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Договор
Управления многоквартирным домом между Товариществом 
собственников жилья «Единство» и собственником жилья
г.Ставрополь                                                                         ____________________ 2012 г.

        Товарищество собственников жилья «Единство», именуемый в дальнейшем «Товарищество», в лице председателя ТСЖ « Единство»  Овчаренко Татьяны Петровны, действующего на основании Устава, расположенное по адресу: г. Ставрополь, ул.Краснофлотская, 85 с одной стороны и собственник квартиры №____ ______________________________________________, действующий на основании свидетельства о государственной регистрации серия________ №__________ от _____________, именуемый  в дальнейшем«Собственник», заключили  настоящий  Договор  о нижеследующем:

1.Общие положения
      1.1. Собственник-лицо, владеющие на праве собственности жилым помещением общей площадью ________ кв.м, по адресу: г.Ставрополь, ул.Краснофлотская,85, находящееся в многоквартирном доме. Собственник квартиры несет бремя содержания данной квартиры и общего имущества Собственников  в многоквартирном  доме. Доля в праве общей  собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника квартиры в этом доме пропорционально размеру общей площади указанного жилого помещения.                                                      

    1.2. Товарищество - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом предоставлению (исполнению) коммунальных услуг.  

     1.3. Исполнители – организации различных форм собственности, на которых Товариществом на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по капитальному ремонту, тепло-водоснабжению, канализованию, электроснабжению, газоснабжению.                                                     

     В отношениях с Исполнителем Товарищество действует от своего имени и за счет   собственника.

     1.4. Общим имуществом являются помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир, и иное имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование (далее по тексту- инженерное оборудование), находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

     Состав общего имущества определяется в соответствии с техническим паспортом на многоквартирный дом и актом технического состояния многоквартирного дома в пределах границ эксплуатационной ответственности.

     1.5. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Товарищества собственников жилья «Единство». В перерывах между собраниями органом Управления многоквартирным домом является Правление ТСЖ «Единство» и его председатель.

2. Предмет договора
     2.1. Предметом настоящего договора является оказание Товариществом услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных  услуг Собственнику помещения в таком доме и пользующимся на законном основании помещением в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом.

       Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:

    2.2. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (систем отопления, водоснабжения, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков).

  2.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание придомовых  территорий.

    2.4. Проведение технических осмотров и обходов (Обследований):

  а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок, уплотнение сгонов, устранение засоров);

  б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек и др.);

  в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

  г) прочистка канализационного лежака;

 д) проверка исправностей канализационных вытяжек.

     2.5. Подготовка дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

  а) устранение, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

  б) укомплектование тепловых вводов теплового узла поверенными контрольно-измерительными приборами;

  в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах;

  г) остекление и закрытие чердачных слуховых окон.

     2.6. Санитарное содержание придомовых территорий:

   а) уборка в зимний период:

   - подметание свежевыпавшего снега;

   - подметание территории в дни снегопада.

   б) уборка в теплый период:

  - подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками;

  - уборка газонов;

  - выкашивание газонов.

    2.7. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с графиком и учетом периодичности.

    2.8. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с планом.

   2.9. Бесперебойное предоставление Собственнику коммунальных услуг (тепловодоснабжение, холодное водоснабжение, канализование, электроснабжение)

   2.10. Обеспечение охраны придворовой и дворовой территории.

3. Обязанности Сторон
    3.1. Товарищество собственников жилья обязано:
   3.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества с учетом фактической оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме за содержание и ремонт жилого помещения.

  - контролировать своевременное внесение Собственниками квартир установленных обязательных платежей и взносов;

  - составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово- хозяйственной деятельности;

  -созывать и проводить Общие собрания Товарищества собственников жилья многоквартирного дома;

  - для принятия решения на Общем собрании вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, о необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроков возмещения расходов и др. предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта;

  - вести бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетности по управлению многоквартирным домом;

  - выбор ресурсосберегающих, подрядных и прочих организаций, заключение с ними соответствующих договоров, контроль и требование исполнения договорных обязательств;

  - расчеты с ресурсоснабжающими и иными организациями, физическими и юридическими лицами по заключенным договорам;

  - предоставление Собственнику информации о ценах на жилищно-коммунальные услуги, выполнении договорных обязательств, иной информации, связанной с управлением, содержанием и ремонтом многоквартирного дома;

  - учет граждан, проживающих в квартире Собственника;

 - взаимодействие с нанимателями и арендаторами помещений в многоквартирном доме;

  - оказание иных услуг, связанных с управлением многоквартирного дома, противоречащих действующему законодательству, и вытекающие их настоящего договора.

  3.1.2. В случае несвоевременной и (или) неполной оплаты Собственником  жилищно- коммунальных  услуг предприниматель к нему меры по погашению задолженности (в случае невнесения оплаты в течение 6 месяцев произвести отключение от подачи воды, электроэнергии в порядке, установленном действующим законодательством).

  3.1.3. В случае возникновения в многоквартирном доме (в зоне эксплуатационной ответственности) аварийных ситуаций, предпринимать меры по их ликвидации.

   3.1.4. Не препятствовать Собственнику в установке приборов учета.

  3.1.5. Своевременно информировать Собственника через  «Объявления» в местах общего пользования о проведении собраний членов ТСЖ.

    3.2. Собственник обязан:
  3.2.1. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, соблюдать права  и законные интересы соседей, правила содержания общего имущества Собственника квартиры в многоквартирном доме и придомовой территории.

  3.2.2. Своевременно извещать Товарищество собственников жилья в письменном виде об изменении фактического количества проживающих в квартире.

  3.2.3. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество, путем внесения платы за содержание и ремонт помещений в соответствии с решениями общего собрания Товарищества.

  3.2.4. Производить оплату за жилищно- коммунальные услуги в полном объеме и порядке, установленном разделом 5 настоящего договора.

   3.2.5. Своевременное извещать  Товарищество  собственников жилья о сдаче в наем квартиры и в письменном виде уведомлять об изменении количества проживающих людей.

 3.2.6. При принятии решения о проведении капительного ремонта многоквартирного дома участвовать в финансировании капитального ремонта, в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

 3.2.7. Обеспечить доступ в жилое помещение Собственника представителей Товарищества собственников жилья, органов государственного надзора и контроля, пожарной охраны, иных лиц для осмотра санитарного и технического состояния инженерного оборудования с целью выполнения необходимых работ (обслуживание и ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации).

 3.2.8. Своевременно сообщить ТСЖ  и в аварийную  службу  обо всех замеченных неисправностях в работе инженерного оборудования, повреждений на конструктивных элементах здания, а также о других существенных обстоятельствах, способных отразиться на качестве предоставления услуг и выполнении работ по настоящему договору, создающих угрозу жизни и безопасности жильцов дома.

  3.2.9. Согласовывать в установленном порядке, в том числе с ТСЖ  перепланировку помещений и переоборудование инженерных систем. Письменно уведомлять Товарищество собственников жилья о предстоящих работах не менее чем за 10 дней.

  3.2.10. Использовать квартиру, находящуюся в собственности, исключительно по назначению.

  3.2.11. Соблюдать технические, противопожарные и санитарные правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме и придомовой территории,  содержать занимаемую квартиру с соблюдением действующих санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.

  3.2.12. Не допускать сбрасывания в канализацию строительного и крупногабаритного мусора.

 3.2.13. Обеспечить сохранность и целостность приборов учета потребления коммунальных услуг, пломб, технических паспортов, гарантийных талонов. В случае монтажа, демонтажа данных приборов зафиксировать показания в присутствии представителя Товарищества собственников жилья.

 3.2.14. Уведомлять ТСЖ об отчуждении квартиры.

 3.2.15. В случае несанкционированной перепланировки или переоборудования  общего имущества произвести восстановление конструкций и инженерного оборудования в первоначальное состояние за свой счет.

 3.2.16. Выполнять решения общего собрания членов ТСЖ, общего собрания собственников помещений, правления ТСЖ,  иные обязательства, предусмотренные законодательством, нормативно-правовыми актами и вытекающие из настоящего договора.

 3.3. Обязательства Сторон могут быть изменены   только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании решения общего собрания собственников жилья в многоквартирном доме.

    При наступлении обстоятельств  непреодолимой силы ТСЖ  осуществляет указанные в договоре работы и услуги, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственнику счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт  жилого помещения, предусмотренный  настоящим договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

4. Права сторон
 4.1. Товарищество собственников жилья имеет право:

 4.1.1. В установленном законом порядке требовать возмещения убытков, понесенных в результате нарушения Собственником обязательств по платежам и убытков, причиненных Собственником, вследствие невыполнения условий договора.

 4.1.2. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с законодательством Российской Федерации.

  4.1.3. Представлять интересы Собственника во всех исполнительных, судебных органах власти по вопросам, связанным с управлением, содержанием и ремонтом многоквартирного дома.

  4.1.4. В случае выявления несанкционированной перепланировки помещения, переоборудования общего имущества Собственников, требовать от Собственника  восстановление конструкций и инженерного оборудования в первоначальное состояние за счет средств Собственника.

  4.1.5. Производить (в том числе с представителями органов государственного надзора и контроля, пожарной  охраны) осмотры инженерного оборудования, находящегося в квартире Собственника, предварительно поставив его в известность о дате и времени осуществления осмотра.

  4.2. Собственник имеет право:

  4.2.1. Распоряжаться принадлежащим ему жилым помещением.

  4.2.2. Сдавать принадлежащее ему помещение внаем или в аренду.

 4.2.3. Взаимодействовать с ТСЖ  по вопросу исполнения настоящего договора как лично, так и через своего представителя.

  4.2.4. На своевременное и качественное предоставление жилищно-коммунальных услуг с соблюдением требований, предусмотренных для каждого вида законодательством РФ.

  4.2.5. На информацию о ценах и порядке предоставления жилищно-коммунальных услуг, их потребительских качествах, выполнение договорных обязательств и информации, связанной с управлением, содержанием и ремонтом многоквартирного дома.

  4.2.6. Производить сверку расчетов по жилищно-коммунальным платежам.

  4.2.7. Установить индивидуальные приборы учета потребления коммунальных услуг.

5. Порядок расчетов
   5.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя:

  - плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату  и услуги, работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему, капитальному ремонту общего имущества (при принятии собственниками решения о проведении капитального ремонта);

  - плату за коммунальные услуги.

  Плата за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с решением общего собрания Товарищества устанавливается не менее чем на один год и на момент подписания договора составляет 9 (девять рублей) руб./кв.м.

   5.2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится собственником ежемесячно на расчетный счет ТСЖ до 28 числа текущего месяца, на основании платежных документов полученных от ТСЖ не позднее 25  числа каждого месяца через почтовый ящик Собственника,  показания приборов учета холодного и горячего водоснабжения, электроэнергии Собственник 22 числа каждого месяца оставляет в тепловом узле дома. 

  5.3. Неиспользование Собственником жилого помещения не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги, и другие необходимые платежи, определенные общим собранием собственников жилья.

  5.4. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения Собственником платы за жилищно-коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Товариществу собственников жилья пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

  5.5. Порядок расчета и изменения размера платы за коммунальные услуги производится в соответствии с действующим законодательством. 

6. Ответственность сторон и порядок разрешения споров
    6.1. За неисполнение или надлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

  6.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

    - в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, сделавшие невозможным их выполнение;

    - невыполнение обязательств явилось следствием непреодолимой силы, возникшей  после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

   6.3. Товарищество собственников жилья не отвечает  по обязательствам Собственника. Собственник не отвечает по обязательствам Товарищества собственников жилья.

   6.4. Собственник несет ответственность за причинение вреда третьим лицам в случае, если в период его отсутствия не было доступа в его помещение для устранения аварийной ситуации.

  6.5. В целях исполнения настоящего договора Стороны обязаны принять все меры по разрешению споров и разногласий путем переговоров.

   6.6. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров, они разрешаются в судебном порядке.

  6.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются законодательством Российской Федерации.

7. Порядок расторжения договора
  7.1. Изменение и расторжение договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

8. Срок действия Договора
  8.1. Настоящий договор заключается сроком на один год.

  8.2. Договор вступает в силу с момента подписания и действует по __________ 201  г.

  8.3. Если ни одна из сторон не заявит о расторжении договора, договор может быть пролонгирован на аналогичный срок.

 8.4. Настоящий Договор подписан в двух подлинных экземплярах на русском языке,  имеющих одинаковую юридическую силу по одному для каждой из сторон.

9. Адреса и реквизиты и подписи сторон
   Товарищество:                                                         Собственник:

ТСЖ «Единство»                                                     ______________________________

г.Ставрополь, ул. Краснофлотская, 85                  г.Ставрополь, ул.Краснофлотская,85

ИНН 2635096210                                                     квартира №______

ОАО «Ставропольпромстройбанк»                       _______________________________

г.Ставрополь                                                            _______________________________

р/с 40703810300000000508,

БИК 040702760

К/с 30101810500000000760

Председатель ТСЖ «Единство»

 ______________      Овчаренко Т.П.                    _______________  _________________

