Заключение

ревизионной комиссии о результатах проверки финансовой деятельности ТСЖ «Интерсервис» за 2013 год.
             г. Ставрополь                                                                                  31 января 2014 г

                  Ревизионная комиссия ТСЖ, провела проверку финансовой деятельности ТСЖ «Интерсервис» за 2013 г.



     В  соответствии со ст.145 Жилищного кодекса РФ и Уставом ТСЖ руководство деятельностью ТСЖ осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

      В проверяемом периоде (с 01.01.2013г. по 31.12.2013 г.) обязанности председателя правления исполняла Полякова Виктория Михайловна, избранная  (протокол заседания правления № 7 от 12.11.2012 г.)  и члены правления (Колмыкова Н.А.- кв.14, Говорова Ю.П. -кв. 49, Посохин С.Г.- кв.48 и Савченко К.А.- кв.32).  
             Источниками получения информации о финансовой деятельности ТСЖ послужили следующие материалы: 

Устав ТСЖ; протоколы заседания правления ТСЖ; первичные документы, связанные с ведением уставной деятельности ТСЖ; бухгалтерская и финансовая отчетность; договоры с ресурсоснабжающими, подрядными организациями, отчет правления ТСЖ за 2013 г.; смета об исполнении доходов и расходов ТСЖ за 2013 г.

      На момент проверки в правлении ТСЖ делопроизводство ведется на должном уровне в соответствии с законодательством. Правление ТСЖ постоянно уделяет внимание раскрытию информации о деятельности ТСЖ в сфере управления многоквартирным домом в соответствии с постановлением Правительства РФ  № 731 от 23.09.2010 г.  Имеются списки собственников жилых и нежилых помещений, журнал регистрации входящей и исходящей корреспонденции, журнал регистрации заявлений жителей и ответы на них, списки договоров с подрядными организациями, арендаторами, договоры на установку рекламных конструкций, протоколы общих собраний собственников помещений,  протоколы заседаний правления ТСЖ, информация о выполнении решений, принятых на общих собраниях собственников жилья, членов ТСЖ и заседаний правления.  
Расчеты на содержание, ремонт и коммунальные услуги жилого дома применялись в соответствии с постановлением Региональной тарифной комиссии Ставропольского края.«Об утверждении цен, ставок и тарифов на жилищно-коммунальные услуги для населения на 2013 г.» и не требовалось утверждения тарифов на ЖКУ на общем собрании собственников жилья.
С 01.11.2011 г. за содержание и ремонт жилья  с 1 кв.м. общей площади квартиры составляет 10.67 руб.
С  01.01.2013  были утверждены  размеры платы каждого собственника за  уборку лестничных клеток и содержание придомовой территории и услуги вахтера с 1 кв.м общей жилой  площади, находящейся в собственности  в месяц-  3,13 руб.   
 Все платежи от квартиросъемщиков , поступают  реестром на специальный счет в банке, а затем перечисляются на расчетный счет ТСЖ.
Финансовая деятельность ТСЖ в отчетном году осуществлялось в соответствии с принятым бюджетом (сметой доходов и расходов) на 2013г.  Правлением ТСЖ пролонгированы договоры на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества, на предоставление услуг и выполнение других работ, необходимых для обеспечения нормальной жизнедеятельности в многоквартирном доме. В договорах изложен перечень предоставляемых услуг или работ, права и обязанности сторон, предусмотрены конкретные тарифы и стоимость услуг, оказываемые ТСЖ каждой специализированной организацией, обусловленные ценами, ставками и тарифами на жилищно-коммунальные услуги для населения, утвержденными постановлением Региональной тарифной комиссией Ставропольского края.  
На 01.01.2013 г. денежных средств на счете ТСЖ составляло 4 939,04 тыс. руб. и спец.счете 36 021,30 руб.
В 2013 г. поступило на расчетный счет  всего - 1 950 068,79 руб.   в том числе платежи :

- от квартиросъемщиков за жилищно-коммунальные услуги составили  -  1 947 668,79.руб.;
- платежи от «Зеленой  точки»   составили 2400,00 руб.

          За 2013 г. расходы ТСЖ  составили 1 949 980,82 руб. и предоставляется следующим образом:
1.Поставщикам коммунальных услуг:
	1
	МУП «Водоканал»
	339 521,15

	2
	ОАО «Ставропольэнергосбыт»
	445 487,50

	3
	ООО «СУ Ставропольлифт»
	58 456,71

	4
	ООО «МЭТР» обслуживание котельной
	173 070,00

	5
	МУП «Фаун» вывоз ТБО
	26 061,49

	6
	ООО «Газпром межрегионгаз Ставрополь»
	382 174,12

	7
	Программа «Квартплата» выписка квитанций
	96 552,00

	8
	Услуги терминала ООО «Союз-Финанс»
	48 177,23

	9
	Услуги банка
	9960,68

	10
	Промбезопасность освидетельствование лифта
	2 465,09

	11
	Обслуживание домофона « ИП Малахов Д.И.»
	13 145,00

	12.
	ООО «Ставрополькрайгаз»
	        2261,02
2261,02

	13.
	ИП Сеин  ремонт ворот подземной стоянки
	12 700,00

	14.
	ООО «Геолинк» кадастровая выписка
	6 000,00

	15.
	ИП Басов В.Е. изготовление стенда
	2 437,50

	Итого
	1 618 469,49


2. Выплата заработной платы и взносов в ПФР,ФСС,ИФНС:

	1
	Заработная плата
	73 519,00

	2
	Взносы и налоги в фонды по з/пл и договорам
	102 547,57

	Итого
	176 066,57


 3.Хозяйственные нужды,текущий и кап.ремонт:

	1
	Авансовые выплаты на хоз. нужды
	18 445,76

	2.
	Выплаты по уборке  подъезда и территории
	119 999,00

	3.
	Выплаты за выполненные работы по ремонту
	17 000,00

	Итого
	155 444,76

	ИТОГО РАСХОДОВ
	1 949 980,82


Расчеты со всеми организациями  в ТСЖ проводились путем безналичной оплаты  в соответствии с установленным в договорах порядком и согласно фактическим затратам. 

В основном жители оплачивают за жилищно-коммунальные услуги  через терминал установленный в доме в нежилом помещении № 6 . За услуги по терминалу  составляют согласно договора  3% .

Всего задолженность квартиросъемщиков на 01.01.2014 г составила 352 983,63 руб. в том числе задолженность  более трех месяцев составляет 149 225,82 руб.  это (кв. 1, 6, 7, 19, 23, 24, 29, 30, 42,51,52,57)

В течение 2013 г. начисление заработной платы происходило в соответствии со штатным расписанием, утвержденным на общем собрании членов ТСЖ . Размер заработной платы работников был включен в смету доходов и расходов на 2013г. Отчисления в пенсионный фонд и фонды социального страхования производились в соответствии с законодательством своевременно.

В ТСЖ применяется упрощенная система налогообложения.

Остаток денежных средств на расчетном счете ТСЖ на 01.01.2014 г. составил 
5 027,01 руб.
Остаток денежных средств на  спец. счете ТСЖ на 01.01.2014 г. составил 5,12 руб.
Выводы и предложения:

1. Признать исполненный бюджет (смета доходов и расходов) 2013 года подтвержденным и обоснованным по затратам. Нецелевого использования средств не выявлено.

Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ,  ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде  (с 01.01.2013г. по 31.12.2013г.) удовлетворительной. 
2. Рекомендовать общему собранию членов ТСЖ утвердить исполнение бюджета ТСЖ за 2013 г.  
3. Рекомендовать правлению ТСЖ вынести на утверждение общего собрания членов ТСЖ штатное расписание сотрудников ТСЖ  на 2014 г.( фонд  заработной оплаты которого остался на уровне 2010 г.
4. Рекомендовать правлению ТСЖ взять под  строгий контроль  оплату жителями за жилищно-коммунальные услуги. Взыскать со злостных неплательщиков задолженности путем обращения с исковым заявлением в суд.
5. Рекомендовать правлению ТСЖ проводить выборочную проверку квартирных приборов учета в соответствии с   постановлением  правительства РФ от  06.05.2011 г. № 354 « О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений  в многоквартирных домах и жилых домов».
Настоящее заключение (на 3-х листах) составлен и подписан в 2-х экземплярах , один из которых передан в правление ТСЖ для ознакомления членов ТСЖ, а один остается в ревизионной комиссии.

Члены комиссии                                                                                                                                            
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