                                                          договор №1
             НА  СОДЕРЖАНИИ И РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

г. Ставрополь                                                                                           «01» августа 2014 года
          Товарищество собственников жилья  «Гражданство», именуемое  в дальнейшем «ТСЖ», в лице управляющего  Селеменева  Александра Павловича,  действующего на основании доверенности  № 1 от 25 июля 2014 года,  с одной стороны и ООО «Газпром трансгаз Ставрополь», именуемый  в дальнейшем «Собственник», в лице директора – Управления организации ремонта , реконструкции и строительства основных фондов  Саввы Игоря Леонидовича,  действующего на основании доверенности № 18/130262 от 23.12.2013 года, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с действующим законодательством заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Собственник помещения , находящегося по адресу: г. Ставрополь ул. Гражданская 3а общей площадью 625,9 м2 , поручает , а ТСЖ принимает на себя обязательство  за плату оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества в жилом многоквартирном доме и уборку прилегающей территории Собственника.
1.2. Согласно ст. 135 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме представляет собой цель создания и функционирования ТСЖ и составляет со​держание его основной уставной деятельности, которая носит некоммерческий характер. 
1.3. В целях исполнения настоящего Договора содержание общего имущества включает в себя:

1.3.1. совместное управление общим имуществом;

1.3.2. обслуживание и сохранение общего имущества;

1.3.3. текущий и капитальный ремонт общего имущества;

1.3.4. соблюдение условий и порядка владения, пользования и в установленных законом пре​делах распоряжения общим имуществом.

1.4. Функции по содержанию общего имущества, указанные в п. 1.3 настоящего Договора, вы​полняются ТСЖ на основе договоров с третьими лицами и (или) собственными силами.

1.5. ТСЖ обеспечивает содержание общего имущества собственников в многоквартирном доме (далее - имущество), включая долю Собственника, принадлежащей ему на праве общей долевой собственности, в соответствии с требованиями государственных правил, норм и стандартов, а так же решениями общего собрания членов ТСЖ. Доля Собственника в общем имуществе в соответствии с законодательством равна соотношению общей площади его помещения к суммарной площади помещений собственников в доме и не может быть выделена в натуре и /или отчуждена отдельно от права собственности на помещение.

1.6. Собственник участвует в общих расходах по содержанию общего имущества (управлению, техническому обслуживанию, санитарному содержанию, текущему и капитальному ремонтам) и земельного участка ТСЖ с расположенными на нем элементами благоустройства и озеленения (далее – общие расходы) в соответствии с долей участия Собственника в праве общей долевой собственности на общее имущество и условиями настоящего Договора.

2. Права и обязанности Сторон
2.1. ТСЖ обязано:
2.1.1. Предоставить Собственнику возможность участвовать совместно с другими собственниками в принятии решений по содержанию общего имущества и рассмотрении отчетов об их исполнении в порядке, предусмотренном уставом ТСЖ.
2.1.2. Обеспечивать согласование интересов Собственника с интересами других собственников по совместному пользованию общим имуществом и придомовым земельным участком путем обсуждения и принятия решений общим  собранием членов ТСЖ.
2.1.3. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме путем заключения в интересах Собственника договоров о выполнении работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, проведения указанных работ и оказания услуг силами ТСЖ, контроля исполнения обязательств по заключенным договорам, ведения бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирования объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, установления фактов невыполнения работ и неоказания услуг.
2.1.4. Производить обслуживание двух санузлов и теплового пункта находящиеся в административном здании Собственника.

2.1.5. Производить: а) уборку прилегающей территории; б) покос травы и содержание в чистоте газонов;    в)  в зимний период времени очистку от снега  и посыпку тротуаров и пешеходных дорожек песком; г) очистку кровли от снега, наледи и ледяных сосулек, прочистка ливнеотводов.

2.1.4. Осуществлять приемку работ по заключенным договорам, а также подписывать акты выполненных работ.
2.1.5. Обосновать размеры общих расходов и обязательных (целевых) взносов Собственника на общие расходы, а так же дополнительных обязательных взносов в случае установления общим собранием членов ТСЖ  особых условий использования Собственником общего имущества (или его частей).
2.1.6. Своевременно, не менее чем за сутки, оповещать Собственника о времени проведения  осмотров, профилактических работ, а так же ремонтов частей общего имущества, находящихся в границах помещения Собственника.
2.1.7. Своевременно извещать Собственника об изменении размера обязательных взносов на участие в общих расходах.
2.1.8. Предоставлять Собственнику информацию о техническом состоянии общего имущества, планах работ по его содержанию и предстоящих расходах на эти цели в порядке, установленном решением общего собрания ТСЖ.
2.1.9. Предоставить Собственнику информацию о правилах содержания жилищного фонда, правилах пользования общим имуществом и земельным участком ТСЖ, и расположенными на нем элементами благоустройства и озеленения, решениях общего собрания членов ТСЖ и правления ТСЖ.
2.2. ТСЖ имеет право:
2.2.1. Самостоятельно определять способ выполнения работ по управлению, обслуживанию и ремонту общего имущества.
2.2.2. Устанавливать размер дополнительного обязательного взноса Собственника в случае особых условий использования Собственником отдельных частей общего имущества на основании и в соответствии с решением общего собрания членов ТСЖ.
2.2.3. Осуществлять контроль выполнения Собственником его обязательств по договору.
2.2.4. Получения доступа после предварительного уведомления Собственника и в присутствии Собственника (или его представителя) в помещение Собственника представителям ТСЖ и специализированных организаций для проведения осмотров, профилактического, текущего и капитального ремонтов частей общего имущества, находящихся в границах помещения Собственника.
2.2.5. Получение немедленного доступа в помещение Собственника для ликвидации аварии, грозящей повреждением имуществу других собственников и/или общему имуществу (в том числе в установленном порядке в случае отсутствия Собственника и невозможности оповестить его в момент аварии).
2.2.6. Согласовывать от лица и в интересах всех собственников общего имущества реконструкцию, перепланировку, переоборудование помещения Собственника при получении им разрешений в установленном порядке.
2.2.7. Устанавливать решением общего собрания членов ТСЖ правила пользования общим имуществом и земельным участком ТСЖ,  а так же размеры неустойки за нарушение собственниками помещений сроков внесения обязательных взносов на общие расходы.
2.2.8. Применять предусмотренные законодательством и настоящим Договором меры ответственности в случае уклонения Собственника от  участия в общих расходах и других нарушений условий Договора.

2.2.9. Представлять законные интересы Собственника, в т.ч. в отношениях с третьими лицами.

2.2.10. Организовывать общие собрания собственников помещений по вопросам использования общего имущества и иным вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в случае необходимости их решения.
2.2.11. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
2.3. Собственник обязан:
2.3.1. Своевременно, в установленные Договором сроки вносить обязательные взносы на общие расходы в соответствии с настоящим Договором.
2.3.2. Пользоваться общим имуществом, земельным участком и расположенными на нем элементами благоустройства и озеленения только по их прямому назначению и не нарушать права и интересы других собственников по пользованию ими.
2.3.3. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, а так же находящегося в границах принадлежащего ему помещения.
2.3.4. Соблюдать государственные правила, нормы и стандарты, относящиеся к жилищному фонду, правила пользования общим имуществом, установленные ТСЖ.
2.3.5. Использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его назначением, содержать его в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.
2.3.6. Предоставлять после предварительного уведомления в своем присутствии (или присутствии своего представителя) доступ в принадлежащее ему помещение представителям ТСЖ и специализированных организаций для проведения осмотров, профилактического, текущего и капитального ремонтов частей общего имущества, находящегося в границах помещения Собственника, а так же немедленный доступ для устранения аварий.
2.3.7. Согласовать с ТСЖ реконструкцию (включая устройство отдельных входов, замену оконных блоков), перепланировку, переоборудование (включая перенос и установку дополнительного механического, электрического, санитарно – технического или иного оборудования и устройств), принадлежащего ему помещения (включая балконы, лоджии) при получении Собственником разрешений в установленном порядке. Собственник, допустивший самовольное переустройство и/или перепланировку, и/или переоборудование помещения, обязан за свой счет привести это помещение в прежнее состояние.
2.3.8. Предоставить ТСЖ контактную информацию для связи с ним или его представителем и своевременно сообщать об изменении такой информации.
2.3.9. В 10-дневный срок информировать ТСЖ о сдаче помещения в аренду, а так же о том, передал ли он арендатору по договору аренды помещения свою обязанность по участию в общих расходах. В случае, если арендатор помещения не исполняет или ненадлежащим образом исполняет переданные ему Собственником по договору аренды помещения обязательства по участию в общих расходах, ответственность несет Собственник.
2.3.10. Включать в договор аренды помещения обязанность арендатора соблюдать правила пользования общим имуществом и земельным участком, установленные ТСЖ.
2.3.11. Устранять за свой счет ущерб общему имуществу и/или имуществу других собственников, а так же имуществу ТСЖ, причиненный им, арендатором или другими  лицами, занимающими помещение в соответствии с договором аренды и по другим основаниям.
2.3.12. При продаже принадлежащего ему на праве собственности помещения предоставить покупателю в дополнение к документам, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации, сведения о ТСЖ и своих обязательствах перед ним.
2.3.13. Уведомить ТСЖ о переходе права собственности на помещение к другому лицу и предоставить информацию о новом собственнике.

2.3.14. Соблюдать правила проживания и внутреннего распорядка ТСЖ.
2.3.15. Установить индивидуальные приборы учета потребления электроэнергии, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения.
2.3.16. Сообщать ТСЖ о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

2.3.17. Своевременно извещать ТСЖ о количестве граждан, фактически проживающих в его помещении или работающих в нем.
2.3.18. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося внутри него оборудования, не относящегося к общему имуществу.
2.4. Собственник имеет право:
2.4.1. Самостоятельно без согласования с ТСЖ владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением, не нарушая прав и интересов других собственников помещений дома.
2.4.2. Принимать участие в собрании собственников помещений дома и принятии совместных решений по содержанию общего имущества, а так же, с правом совещательного голоса, в общем собрании членов ТСЖ.
2.4.3. Пользоваться общим имуществом в доме (за исключением тех его частей, которые находятся в исключительном пользовании других собственников помещений дома), придомовым земельным участком и расположенными на нем  элементами благоустройства и озеленения с соблюдением правил, установленных ТСЖ.
2.4.4. Ознакомиться с Уставом ТСЖ.

3. Размер и порядок внесения обязательных взносов.

3.1. Размер обязательного ежемесячного взноса Собственника на общие расходы определяется  ежегодно на основании утвержденного общим собранием членов ТСЖ размера обязательных платежей собственников жилья, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества и долей Собственника в праве на общее имущество. 
3.2. Размер обязательного ежемесячного взноса по настоящему договору  составляет 8 762 (восемь тысяч семьсот шестьдесят два) рубля 60 копеек, из расчета 14 (четырнадцать) рублей 00 коп. за 1м2 в месяц. НДС не облагается.
3.3. Общая сумма по настоящему договору составляет 43 813 (сорок три тысячи восемьсот тринадцать) рублей 00 копеек. НДС не облагается.

3.4. Собственник производит оплату работ, выполненных в  августе месяце в течение двух месяцев, следующих за отчетным периодом оказания услуг по настоящему договору. Собственник производит оплату работ, выполняемых в сентябре месяце 2014 года и последующие периоды в течении срока действия настоящего договора в порядке предоплаты в срок до 30 числа текущего месяца выполнения работ. 
4. Ответственность сторон.
4.1. Ответственность за ненадлежащее исполнение или неисполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Изменение и расторжение Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
4.3. В случае прекращения права собственности Собственника на помещение(ия) в указанном многоквартирном доме (при полном отсутствии помещений в собственности Собственника в данном доме) Договор прекращает свое действие.

4.4. Стороны освобождаются от ответственности при обстоятельствах непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. К обязательствам вследствие неопределимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные, не зависящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство стороны Договора.

4.5. ТСЖ не несет ответственность за все виды ущерба или убытков, не являющихся следствием неправильных действий ТСЖ или его работников.

4.6. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств по участию в общих расходах ТСЖ вправе в порядке, установленном законодательством, предъявить Собственнику иск в  суде с требованием компенсации соответствующей доли общих расходов, установленной ТСЖ неустойки и возмещения причиненных ТСЖ убытков.

4.7. Собственник, не предоставивший доступ представителю ТСЖ или специализированной организации в помещение для проведения осмотров  и необходимых работ по обслуживанию и ремонтам, несет материальную ответственность за ущерб, наступивший вследствие этого.

4.8. Не использование  помещения и/или отказ от пользования  общим имуществом (или его частями) не освобождает Собственника от выполнения обязательств по настоящему Договору и ответственности за их неисполнение или ненадлежащее исполнение.
5. Разрешение споров.
5.1. Разногласия, возникающие между Сторонами, связанные с исполнением настоящего Договора, подлежат досудебному урегулированию в претензионном порядке.

5.2. Сторона, получившая претензию, в течение 5 рабочих дней со дня ее получения обязана рассмотреть претензию и дать ответ.

5.3. Стороны составляют акт об урегулировании спора (разногласий).

5.4. В случае не достижения сторонами согласия, спор и разногласия, возникшие из настоящего Договора, подлежат урегулированию Арбитражном суде Ставропольского края.

6. Срок действия договора, изменение и прекращение договора.
 6.1. Настоящий Договор вступает в силу с 1 августа 2014 года и действует  до  31 декабря 2014 года.
6.2. При отсутствии заявления одной из Сторон об изменении условий Договора по окончании срока его действия он считается продленным на следующий год на тех же условиях.

6.3. Стороны имеют право по взаимному соглашению внести изменения в настоящий Договор, не противоречащие решениям общего собрания членов ТСЖ.

6.4. Все изменения и дополнения настоящего Договора оформляются дополнительными письменными соглашениями Сторон.

6.5. Договор может быть расторгнут досрочно в случае прекращения права собственности на помещение.

6.6. Договор составлен на 5 листах в 2-х экземплярах по одному для каждой из Сторон.
7. Реквизиты сторон

	Товарищество собственников жилья «Гражданство»:
355008, г. Ставрополь, 
ул. Гражданская 3а, 
тел:8(9624)030-820
ИНН  2636809432, КПП 263601001, 
ОГРН 1142651017970
Дополнительный офис № 5230/0165 Ставропольского отделения № 5230

ООО “Сбербанк России”

Р/сч 40703810060100000363

Кор/сч 30101810600000000660
ИНН банка 7707083893, БИК 040702660
Коды статистики: ОКПО 21975088, ОКОГУ 4210014, ОКАТО 07401366000, 
ОКТМО 07701000001,  ОКФС 16, ОКОПФ 28016
  355008, Российская Федерация, Ставропольский край, город Ставрополь, ул. Гражданская 3а (почтовый адрес).                       


	Собственник: ООО «Газпром трансгаз Ставрополь» 355035, Российская Федерация, Ставропольский край, город Ставрополь, пр-т Октябрской Революции, 6
ИНН 2636032629,  КПП 263602001,                             ОГРН 1022601910613

ГПБ (ОАО), филиал в г. Ставрополе
Р/сч 40702810600000000350

Кор/сч 30101810600000000754

ИНН банка 7744001497, БИК 040702754

Коды статистики: ОКПО 04864447, ОКОГУ 4100601, ОКАТО 07401366000, 
ОКТМО 07701000001, ОКВЭД 60.30.21, ОКФС 16, ОКОПФ 12165
Управление организации ремонта, реконструкции и строительства основных фондов ООО «Газпром трансгаз Ставрополь»



	Управляющий ТСЖ 

__________________ А.П. Селеменев
М.П.
	Директор    

 ___________________________И.Л. Савва
М. П.
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