АКТ

ревизии финансово-хозяйственной деятельности
ТСЖ «Городок» за 2013 год
      г.Ставрополь                                                                                         «31» января  2014 года
Настоящий акт составлен по результатам ревизии финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Городок» по итогам 2013 года. Ревизия проведена  ревизором Гриценко Натальей Николаевной.  Продление полномочий ревизора одобрено      решением общего собрания членов ТСЖ «Городок» в форме  заочного голосования от  26 июля  2013 года.
Ответственность за финансово-хозяйственную деятельность 
ТСЖ «Городок» (далее по тексту ТСЖ) за проверяемый период несут: 

Председатель Правления: Алексюнене Антонина Геннадьевна
Главный бухгалтер: Проскурина Алла Михайловна
Ревизия проводилась по согласованной программе и на основании перечня документов представленных в акте, необходимых для ревизии.

Правлением ТСЖ были предоставлены следующие документы:

1. Банковские документы;
2. Кассовая книга и кассовые документы;
3. Авансовые отчеты;
4. Приказы;
5. Договоры с поставщиками услуг, заказчиками и покупателями;
6. Трудовые договоры с работниками ТСЖ;
7. Регистры бухгалтерского учета;
8. Платежные ведомости по заработной плате и прочим начислениям;
9. Протоколы заседаний Правления ТСЖ.
Задачей проверки финансово-хозяйственной деятельности является анализ бюджета за 2013г, по результатам которого должны быть вынесены предложения по дальнейшему планированию и экономии денежных средств ТСЖ.
Ревизионной комиссией при проведении проверки сплошным образом проверены все операции  по получению денежных средств на счет ТСЖ и по расходованию денежных средств ТСЖ и обосновывающие расходные операции документы.

ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ
ТСЖ осуществляет свою финансово-хозяйственную деятельность на основании Устава в новой редакции, утвержденного Общим собранием членов ТСЖ «Городок» на основании протокола  № 4 от 07 сентября 2009г. 

Согласно Уставу общим собранием членов ТСЖ должны утверждаться величина обязательных платежей и взносов членов товарищества, Правлением ТСЖ должны утверждаться сметы доходов и расходов за предшествующий год и изменения сметы на последующие периоды. 
          Для проверки ревизионной комиссии предоставлены протоколы заседания   правления и общего собрания членов ТСЖ:

1. Протокол заседания правления ТСЖ «Городок» № 23 от 09.01.13 (утверждение на общем собрании  ТСЖ «Городок»  финансового  отчета  за 2012 год,  утверждение  должностной  инструкции   цветовода,  выведение из состава Правления ТСЖ «Городок»  Коренной  Ю.В.   (кв.6)  31 января 2013г.(основание -личное заявление Коренной Ю.В.),утверждение на общем собрании ТСЖ  кандидатуры  в члены Правления ТСЖ Прут  Алексея  Федоровича  (кв. 21),утверждение на общем собрании  отчислений  на капитальный  ремонт  дома  с 01 апреля 2013г.   по  тарифу  1 руб. с  1 кв.м.  в  месяц.

2. Протокол заседания правления ТСЖ «Городок» № 24 от 10.07.13 (уточненная смета на второе полугодие  2011г. с  включением  в смету потерь по воде и электроэнергии;  увеличение  тарифа на содержание и ремонт жилья с 01.07.2011г. до 9 руб. за 1 кв.м.; выведение из Правления  Шлегель В. И  выборы в члены Правления Еремина Р.В.).

3. Протокол заседания правления ТСЖ «Городок» № 17 от 15.12.11. (утверждение на общем собрании сметы расходов  на 2012 год , изменение  оклада по оплате труда  уборщице Мизгиной В.И. 5500 руб., график отпусков на 2012г.,увеличение тарифа на вывоз мусора 27 руб. с фактически проживающих жильцов  с 01.01.2012г.)
4. Протокол общего собрания членов ТСЖ № 7 от 20.01.2011г. (утверждение  финансового отчета за 2010г.;сметы расходов на 2011г.; увеличение оклада по оплате труда электрику Сироткину А.Г. 0,5 ставки в сумме 3500руб. с 01.01.11)
РЕКОМЕНДАЦИИ:

1. Рассмотреть на заседании Правления вопросы:                                                  источники финансирования и сроки  проведения  косметического  ремонта (побелка и покраска) 1 подъезда ТСЖ на 2014 год, 
замена одного мусорного контейнера,                                                                                                               ремонт  покрытия  из металлопрофиля  над  приямками  вокруг дома, 

ремонт кровли.
1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РАЗМЕРА ФИНАНСОВЫХ СРЕДСТВ, КОТОРЫМИ РАСПОЛАГАЕТ ТСЖ В РЕВИЗУЕМОМ ГОДУ (ПОСТУПЛЕНИЯ ОТ СОБСТВЕННИКОВ КВАРТИР И НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, ЛЬГОТЫ И ДРУГИЕ ИСТОЧНИКИ)
В настоящий момент  обслуживание дома  ул. Лесная, 157/1  проводится по  тарифу 11 руб. за 1 кв.м.
В ревизуемом году ТСЖ располагало финансовыми средствами размере  3.195.352,23 руб., из которых:
	Остаток денежных средств на 01.01.13 г.
	96.300-34

	Сумма денежных средств на расчетном счете на 01.01.2013 г. 
	94.877-88

	Сумма денежных средств в кассе 01.01.2013 г.
	1.422-46


	Поступило денежных средств за   2013 г по оплате за коммунальные услуги, на содержание и ремонт жилья 
	3.099.051-89

	в т.ч. - от жильцов на р/счет 
	2.927.693-48

	          - от жильцов в кассу 
	159.564-27

	-  от почты ошибочно
	594-14

	- премия по итогам конкурса за 2013год
	10.000-00

	- от  ООО «Сеть»
	1.200-00


Всего денежных средств
- 3.195.352,23 руб. 

Израсходовано денежных средств в 2013 году     - 3.082.725,91 руб.

Остаток  денежных средств на 01.01.14                         - 112.626,32 руб.   в т.ч.
-сумма денежных средств на расчетном счете 
  - 104.598,19 руб.
- сумма денежных средств   в кассе ТСЖ               - 8.028,13 руб.
     Располагая в ревизуемом году финансовыми средствами в размере  3.195.352,23  руб., Правление расходовало их  по следующим основным 
направлениям:
	Расход денежных средств за   2013 г. 
	3.082.825-91

	1. Оплачено поставщикам за коммунальные услуги за 2013 г.
	2.110.828-39

	  -  ИП Лондарь (обслуживание домофона 1 подъезда)
	6.480-00

	  -  ИП Гнедиков (обслуживание домофона 2-5 подъездов)
	37.095-00

	  -  Фаун + (оплата за вывоз мусора)
	115.267-50

	  -  МУП «Водоканал» (оплата за воду)
	637.935-75

	  -   ОАО «Ставропольгоргаз»
	4.980-07

	  -  ОАО «Ставропольэнергосбыт»(оплата за электроэнергию) 
	770.381-07

	  -  ОАО «Газпром Межрегионгаз Ставрополь»» (оплата за газ) 
	538.689-00

	2. Расходы на содержание и ремонт жилья за  2013г.
	932.352-67

	в т.ч.:
	

	1) Оплачено в бюджет ,в т.ч.
	269.928-14

	  -  НС в ФСС
	1.273-28

	  -  НДФЛ
	80.568-00

	  -  налоги от ФОТ
	188.086-86

	2) Оплата труда работникам ТСЖ
	555.981-64

	3)Канцелярские расходы
	5.024-50

	4) Прочие расходы АУП, в т.ч.:
	101.418-39

	  -  услуги банка
	40.085-64

	  -  почтовые расходы
	7.871-50

	  -  расходы по содержанию компьютерной техники и отчетности
	        10.260-00

	5)  Приобретение хоз. товаров и хоз. материалов
	16.1802-30

	6) Расходы на благоустройство территории
	36.981-30

	7)  Расходы на техническое обслуживание и ремонт общедомовой собственности
	23.952-19

	3. Расходы из бюджетных средств на ремонт подъездов и оформление цветочных клумб
	39.544-85


	Кредиторская задолженность на 01.01.2014г., в т.ч.:
	563.601-29

	1)Задолженность поставщикам коммунальных услуг
	556.812-29

	  - МУП « Водоканал» 
	171.783-94

	  - ОАО « Ставропольэнергосбыт» 
	223.533-83

	  -  ООО «Газпром Межрегионгаз Ставрополь» 
	      160.903-02

	  -  ООО «ФАУН+» вывоз мусора 
	             600-00

	 2) ИП Лондарь домофон
	          4.320-00

	3) ИП Гнедиков В.Ю. (домофон)
	2.460-00

	Дебиторская задолженность на 01.01.2014г., в т.ч.
	      603.150-45

	1)  Дебиторская задолженность за жильцами по оплате за коммунальные услуги, содержание и ремонт жилья на 01.01.2014 г
	603.150-45


   Задолженность собственников по оплате жилья по состоянию на 01.01.14г. составила  603.150,45 руб. За проверяемый период задолженность увеличилась на 139.088,67 руб.

В ТСЖ «Городок» продолжает существовать проблема несвоевременной оплаты коммунальных услуг. Кроме текущей задолженности жильцов, есть собственники жилья, за которыми числится задолженность более чем за 6 месяцев.

Из-за несвоевременного внесения квартплаты возникает нехватка оборотных средств, для проведения текущих платежей поставщикам коммунальных услуг.


Согласно п.14 ст.155 ЖК РФ, лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока  оплаты по день фактической выплаты включительно.

Контроль  за своевременностью платежей, возложен, согласно ст.148 ЖК РФ, на Правление ТСЖ. Правлению предоставлено, право требовать через суд погашения задолженности и возмещения убытков, возникших  из-за просрочки уплаты квартплаты. Согласно ст. 137 ЖК РФ в случае неисполнения собственником помещений своих обязанностей по участию в общих расходах ТСЖ вправе в судебном порядке потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.  Эти требования могут быть предъявлены не только к своим членам, но и к тем собственникам, которые не являются членами ТСЖ.

РЕКОМЕНДАЦИИ:
        Правлению ТСЖ следует усилить требования к неплательщикам по погашению задолженности. При  неуплате за коммунальные услуги  более 3-х месяцев Правление за 15 дней обязано уведомить задолжника письменно  и  впоследствии   отключить электроэнергию.
2. ПРОВЕРКА БАНКОВСКИХ, КАССОВЫХ ДОКУМЕНТОВ, РАСЧЕТОВ С ПОДОТЧЕТНЫМИ ЛИЦАМИ

Сплошной проверке были подвергнуты банковские (сч.51) и кассовые (сч. 50) документы, отражающие правильность и полноту поступления денежных средств на текущий счет ТСЖ и в его кассу за 2013 год. На расчетный счет ТСЖ поступала квартплата от собственников и по договорам . Из кассы ТСЖ  выдавались денежные средства на заработную плату и на хозяйственные расходы. Все поступления отражены в бухгалтерском учете. 
         Замечаний по банковским и кассовым счетам нет.
         Сплошным способом были проверены авансовые отчеты председателя ТСЖ.  За ревизуемый период выдано под отчет  65.339,88 руб., подтверждено документами (товарными чеками, приходными ордерами, оплаченными счетами) и внесено в авансовые отчеты 65.339,88 руб.     На 01.01.14  задолженности  по   подотчетным   

 лицам  нет. 

По ведению и оформлению подотчетных сумм замечаний нет.
3.     АНАЛИЗ КАДРОВОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
При проверке кадровой документации были представлены:

- трудовые договоры с сотрудниками ТСЖ, 
- приказы по кадрам, 
- должностные инструкции сотрудников ТСЖ, 
- штатное расписание,

- график отпусков на 2013год. 

При проверке  вышеперечисленных документов  нарушений  не выявлено.
4. ПРОВЕРКА ОБОСНОВАННОСТИ РАСХОДОВ ТСЖ ЗА 2013 ГОД ОПРАВДАТЕЛЬНЫМИ ДОКУМЕНТАМИ
Список поставщиков услуг  ТСЖ за 2013 год
	№№
	Наименование поставщика услуг, № договора и дата подписания
	предмет договора
	Выплачено поставщику услуг в 2013 году, руб.

	
	Услуги

	1
	Сбербанк РФ 
	Ведение  счетов
	40.085,64

	2
	ИП Лондарь 
	Обслуживание домофона 1подъезда
	6.480,00

	3
	ИП Гнедиков 
	Обслуживание  домофонов 2-5 подъездов
	37.095,00

	4
	ООО «ФАУН+» 
	Вывоз мусора
	115.267,50

	5
	МУП «Водоканал»
	Поставка  воды
	637.935,75

	6
	ОАО «Ставропольэнергосбыт»
	поставка  электроэнергии
	770.381,07

	7
	ОАО «Ставропольгоргаз»
	Обслуживание газовых приборов
	  4.980,07

	8
	ООО «Газпром Межрегионгаз Ставрополь»
	Поставка газа
	538.689,00

	9
	Почта России
	Услуги почты 
	    7.871,50

	
	ИТОГО
	2.158.785,53



Все перечисленные договоры были представлены ревизионной комиссии для контроля,  акты выполненных работ и оказанных услуг представлены в полном объеме. Проверка не выявила платежей вне рамок заключенных договоров.
ВЫВОДЫ:
1. Работу Правления ТСЖ следует признать удовлетворительной.
2. Организация бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 2013 год следует признать удовлетворительной. Существенных нарушений правил ведения бухгалтерского учета и формирования налоговых расчетов за период проверки не выявлено. 
3. Правлению ТСЖ необходимо принять меры к устранению выявленных недостатков, отмеченных в акте проверки, а рекомендации учесть при дальнейшей работе.                                                                                          
Ревизор ТСЖ «Городок»                                                   Гриценко Н.Н.
PAGE  
2

