К общему собранию собственников дома
01.02.-28.02.2014 г.
1. Отчет о деятельности ТСЖ «Елена» за 2013 г.
        В конце октября месяца 2012 г.   в  соответствии  с  решением  общего собрания собственников   жилых помещений   многоквартирного   дома  были утверждены Смета по управлению домом и тарифы на жилищно-коммунальные услуги на 2013 год , определен план мероприятий по ремонту и  подготовке дома к зимнему сезону 2012-2013г.             
         Отчет о финансовой деятельности  за 2013 г.приведен  в  Таблице №7. В отчетном периоде финансовое положение ТСЖ было устойчивым,  остатки денежных средств на счете  позволяли своевременно и в полном объеме производить расчеты с поставщиками и подрядчиками. Однако не все собственники  нашего дома оплачивали коммунальные платежи в установленные сроки оплаты. 
 Постоянно, ежемесячно в течении всего отчетного года имеется задолженность за собственниками по оплате за ЖКУ в размере 150 – 400 тысяч рублей:
	2013 год

месяц
	Задолженность  по коммунал. платежам на конец  м/ца
 рублей
	Оплачено коммунал платежей  за месяц

 рублей
	Просроченная  задолженность по коммун  платежам 
рублей
	Номер квартиры собственника  жилья по постоянной задолженности по  коммунальным  платежам

	Декабрь 2012г
	622426
	325180
	297246
	№ 3, 11, 16, 49, 56, 61, 73, 75, 76, 78,
№85, 90, 91

	Январь
	677408
	295876
	381532
	№4, №7-8, 11, 12, 16, 17, 27, 39, 45, 52,  56, 62, 67, 73, 75, 76, 78, 79, 85, 92

	Февраль
	690536
	237269
	453267
	№7-8, 11, 12, 16, 17, 33, 39, 45, 49, 52, 56, 66, 67, 75, 76, 78, 79, 85, 90, 92

	Март
	740263
	493454
	246809
	№7-8, 11, 12, 16, 27, 49, 56, 75, 76, 79, 85, 

	Апрель
	495474
	263603
	231871
	№7-8, 11, 12, 16, 27, 39, 56, 62, 75, 76, 92

	Май
	423950
	176273
	247677
	№7-8, 11, 16, 27, 39, 56, 66, 75, 76, 85,  92

	Июнь
	405616
	217397
	188219
	№7-8, 11, 16, 17,  39,  75,  85, 90, 92

	Июль
	320374
	124473
	195901
	№ 7-8, 12, 16, 39, 49, 52,  56, 61, 64, 75, 90, 92

	Август
	344145
	145647
	198498
	№7-8, 12, 17,  27, 39, 49, 56, 75,  90, 91

	Сентябрь
	353508
	160537
	192971
	№7-8,  16, 39, 49, 56, 61, 75, 78, 85, 90, 91

	Октябрь
	452331
	316393
	135938
	№11, 12, 16,  56, 61,  75, 78, 85, 90, 92

	Ноябрь 
	389310
	249840
	139470
	№3, 11, 49, 56, 61, 73, 75, 76, 78, 85, 90, 

	Декабрь 2013г
	462408
	303588
	158820
	№7-8, 11, 12, 16, 27, 32, 49, 52, 56, 61, 75, 76, 77, 78, 79, 90


Задолженность по коммунальным платежам по состоянию на 31.01.2014г. рублей.
№7-8 Рогожина И.А.             11666                             №11 Литвинов В.Н.             7126

№12 Абаджев А.А                 16053                              №16 Часмачёв Р.С             13385

№27 Казакова С.А                  9533                              №32 Ткаченко А.П             12554

№49 Свинухов В.В                11356                             №56 Румянцева И.А           24983

№61 Карасов О.А                  16824                             №75 Якимова С.Б               49900
№76 Гурованова С.А.           11992                             №77 Стокозов С.Н              11974

№78 Брыкалова Н.В             13586                             №79 Керницкий А.В          14559

№90 Костенко Е.В                 17109
Всего в сумме 242600 рублей
В связи с этим на Ваше утверждение предлагается в 2014 году начать взимать пени за просрочку платежей по 0,1% за каждый просроченный день  (по Уставу), либо 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ на сегодняшний день.
          Примерно 30 процентов собственников систематически задерживают оплату, в результате чего  коммунальные платежи приходилось оплачивать с другой статьи денежных средств, задолженности поставщикам по оплате за воду и водоотведение, отопление, горячее водоснабжение и другие услуги в ТСЖ не имеется.
  Не уменьшается число жителей текущая задолженность которых по платежам за ЖКУ составляет 3 и более месяцев,  как правило эта задолженность погашалась  после устного или письменного напоминания со стороны правления, без судебных разбирательств. Однако  в отчетном году появилась категория собственников, которые не платят по году. Данной категории неплательщиков написались претензии и в настоящее время при неуплате  платежей в установленные сроки, указанные в претензии,  дело будет передано в суд.     
   Напоминаем, что дом обеспечивается услугами постоянно, соответственно, счета за обслуживание поступают регулярно. Поэтому большая просьба ко всем собственникам - оплата за ЖКУ должна поступать в установленные сроки, без задержек. 
     НАПОМИНАЕМ, что в отчетном периоде, как и в предыдущие годы,  большая часть расходов по обслуживанию и текущему ремонту общего имущества дома,  и другим расходам по дому  финансировалось ТСЖ без взимания платы с жителей, 
 были выполнены работы по окраске газовой трубы дома, работы по промывке отопительной системы, заменены все краны на новые  на стояках системы отопления, проведён ремонт электрических щитков на межэтажных площадках дома, проведена ревизия электропроводки дома,  проведены работы по замене теплообменника по горячей воде, проведены работы по очистке подвальных помещений от мусора и его вывозу, проведены работы по замене труб по нижнему розливу холодной воды, заасфальтирована вся территория примыкающая к нашему дому, произведена замена старых деревянных окон в подъездах дома на пластиковые, ведутся работы по устранению недоделок, разработан и введён в действие сайт ТСЖ, произведена дератизация и дезинсекция подвальных помещений см. таблицу №1.
    Касательно оплаты за потребление горячей и холодной воды -  Правление просит всех собственников, которые до настоящего времени не перешли на расчеты за потребляемую воду по приборам учета (счетчикам) незамедлительно перейти на расчеты по приборам учета.  

         В текущем году на основании  федерального закона  РФ от 25.12.2012 г.№271-ФЗ  с 1 июля 2014 г. необходимо уплачивать взносы в  фонд  капитального ремонта нашего дома.

 В связи с этим возникнет необходимость принять новую редакцию Устава ТСЖ, а так же определиться, как мы будем накапливать и хранить средства нашего фонда капремонта. Закон предлагает два варианта: 1. Передавать эти средства региональному оператору, уполномоченной организации, которая будет хранить и расходовать эти средства на основании региональной программы капремонтов,  или,

 2.Открыть собственный накопительный счет, где собранные нами средства будут храниться до наступления времени проведения капремонта, журнал учёта поступлений этих средств от каждой квартиры будет вестись по мере оплаты коммунальных платежей данной квартирой ежемесячно.

 По нашему мнению более безопасно и разумно самим хранить и распоряжаться  нашими средствами на капремонт.

             Поэтому в квитанциях за январь месяц внесена плата в размере 1,50 с 1м2 (только написано  на текущий ремонт (резервный фонд),  далее эти денежные средства будут направлены по Вашему усмотрению.
Правление ТСЖ.

