                                                         ОТЧЁТ  РЕВИЗИОННОЙ  КОМИССИИ

                                               о финансовой деятельности ТСЖ  «Елена» за 2013 год
                                                                                                                                                               15 февраля   2014г.

г. Ставрополь

Ревизионная комиссия в составе: председатель комиссии  Навойчик Людмила Михайловна., члены комиссии  Улыбина Татьяна Александровна  провели проверку финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Елена» за период с 01 января 2013 года по 31 декабря  2013г.

Товарищество собственников жилья «Елена» создано на базе 10-ти этажного 92 квартирного жилого дома по ул.Ленина №184. Общая площадь квартир 6173,1 кв.м. Кроме этого к общей части дома относятся площади лестничных клеток, цокольной и подвальной части здания в размере 397,2 кв.м.

Приказом № 64 от 08.10.96г. Инвестиционно-строительной Компанией «Гражданствой» зарегистрировано в Комитете развития и регулирования рыночных отношений администрации г.Ставрополя №1698/96 от 03.12.96г. В БТИ 02.12.1999г. За №466 доли в следующем количестве и составе:

· ТСЖ «Елена» - 808/1000

· Алачев С.Ф.    - 3/1000

· ИП Дзамоев    - 6/1000

· ООО СК ФОМС — 173/1000

· ООО «Ставтеплогаз» - 7/1000

· Парикмахерская «Имидж» -3/1000

В соответствии со статьёй 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесённых к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла Хомутинникова Александра Васильевна.
Обязанности главного бухгалтера с 01.01.2013г.  по 31.12.2013г. выполняла Борисенко Г.А.

Всего за этот период проведено 6 заседаний правления, на которых рассматривались следующие вопросы:

· О заключении договора о содержании и ремонте общего имущества.

· О смене обслуживающей организации.

· О проведении очередного собрания собственников помещений.

· О проведении годового собрания и его подготовке.

· О заключении договоров на энергоснабжение.

· О тарифах на 2013г.
· О предоставлении мест общего пользования в аренду.

· О штатном расписании на 2013г.

· О неплатежах собственников помещений.

Свидетельство о государственной регистрации за №001429 серии А. 

Товарищество собственников жилья имеет расчетный счёт в банке, печать, штамп, стоит на учёте в ИФНС по Ленинскому р-ну г. Ставрополя. 

Бухгалтерский и налоговый учёт ведётся в программе 1-С, по упрощённой системе налогообложения: доходы минус расходы  (15%). 

Налоговый учёт ведётся согласно приказа об учётной политике на предприятии.

 По кассе и банку делается анализ по каждому счёту отдельно с распечаткой проводок. 

Книга доходов и расходов  за 2013г. имеется, листы книг пронумерованы и прошнурованы,  книг 1 шт.,  которые зарегистрированы и скреплены печатями ТСЖ «Елена».
 Отчёты в ИФНС и ПФР сдаются в установленные сроки. За 2013г сдан бухгалтерский баланс  в ИФНС по Ленинскому р-ну.
Сметы и штатное расписание  на 2013г. составлены.

ТСЖ «Елена» является некоммерческой организацией. ТСЖ  сдаёт в аренду нежилые помещения, арендаторами являются ООО СУ «Ставропольлифт», ООО «Детский торговый дом». Договора аренды заключены, арендная плата рассчитывается согласно исходных нормативов расчета арендной платы за пользование нежилыми помещениями, утверждёнными Постановлением Главы  города Ставрополя и Думой г. Ставрополя.

· Арендная плата ООО СУ «Ставропольлифт» составляет 14900 рублей в месяц, кроме того ежемесячно предъявляется сумма денежных  средств за содержание и управление в сумме  4429 рублей (расчет ведется по счетчикам холодной и горячей воды, электросчётчика). Засчитывается в счет расчетов  арендной платы техническое обслуживание лифтов, согласно представленных счетов и актов выполненных работ, ежеквартально делаются сверки расчётов , по концу года организаций составляется дополнительное Соглашение (акт сверки расчётов) и  денежные средства  перечисляются на расчётный счёт ТСЖ согласно акта сверки расчётов.

· Арендная плата ООО «Детский торговый дом» - составляет 15000 рублей в месяц, денежные средства перечисляются на расчётный счёт ТСЖ «Елена» по предъявленным счетам. Делается сверка расчётов .
· За содержание и управление заключены договора с юридическими и физическими лицами. Согласно заключенных договоров и приложенных расчетов ежемесячно оплачивают:

         - Парикмахерская «Имидж» - 350 руб.

         - ООО «Ставтеплогаз»         -  841 руб.

         - Алачев С.Ф.                         - 397 руб.

         - ИП Дзамоев                         - 480 руб.

Платежи в месяц по выше перечисленным организациям составляют 2068 руб, в год — 24816 руб. Данные организации самостоятельно оплачивают платежи коммунальных услуг (тепло, электроэнергия, вода) организациям города Теплосети, Ставропольэнергосбыт, Водоканал согласно заключённых договоров.

Коммунальные платежи собственниками  квартир сдаются в Сбербанк по квитанциям формы ПД-4, которые ежемесячно опускаются в почтовые ящики до 12 числа. Лицам у которых нет возможности уплатить платежи в Сбербанк, есть возможность уплаты платежей через интернет либо терминал Сбербанка.
Дано разрешение на установку индивидуальных приборов учёта расхода холодной и горячей воды собственникам квартир, согласно Правил установления приборов. При установлении приборов, собственник пишет заявление в Правление ТСЖ «О желании установить в квартире приборы и в каком количестве», прикладывает копии тех.паспортов, представитель ТСЖ «Елена» опечатывает приборы. Показания приборов учета холодной и горячей воды, электроэнергии  ежемесячно опускаются в почтовый ящик до 25 числа.  В квартирах где не установлены приборы учёта расчёт за потреблённую воду ведётся по нормам Водоканала в размере 9,1 м3 холодная вода и 3м3 ГВС.
Расчёты по платежам коммунальных услуг производятся согласно предъявленных счетов за фактически потребленные коммунальные услуги. Организации поставщики  Теплосеть, Водоканал, Горэлектросеть выписывают счета согласно показаний общих счетчиков, установленных на доме и передаваемых показаний представителем ТСЖ. 

Показания счетчиков записываются в журналы, листы журналов пронумерованы и прошнурованы, скреплены печатью. Показания передаются до 28 числа ежемесячно. Имеются расчеты коммунальных платежей за каждый месяц с приложением счетов каждой организации. Расчеты производятся с учетом нарастающей задолженности по каждой квартире в течении года. Расчеты произведены верно.

Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2. Плату за коммунальные услуги.

Платежи по первому пункту осуществляются на основании сметы, утверждённой общим собранием ТСЖ. Плата за коммунальные  платежи — на основании счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями.

При расчёте платы за жилые и нежилые помещения  берутся за основу тарифы, утверждённые Постановлением Главы города Ставрополя  «Об утверждении исходных нормативов расчёта арендной платы за пользование нежилыми помещениями на 2013г.», Постановление Администрации города Ставрополя  «Об утверждении исходных нормативов расчёта арендной платы за пользование нежилыми помещениями на 2013»
Постановление  региональной тарифной комиссии Ставропольского края  «Об установлении на 2013 г. тарифов на тепловую энергию для потребителей Ставропольского края».

На 2009г. Решением Правления ТСЖ  были утверждены разные размеры платы (содержание и управление) для собственников жилых помещений в многоквартирном доме - 4,00 рублей за квадратный метр,  14900 рублей за аренду помещения  ООО СУ «Ставропольлифт», 15000 рублей ООО «Детский торговый дом», и собственников нежилых  помещений ИП Дзамоев - 480руб, Парикмахерская «Имидж» - 350руб, ООО «Ставтеплогаз» - 841руб., 

Алачев С.Ф. - 397руб.

На 2013г. Решением Правления ТСЖ  были утверждены разные размеры платы (содержание и управление) для собственников жилых помещений в многоквартирном доме – 9,47 рублей за квадратный метр,  14900 рублей за аренду помещения  ООО СУ «Ставропольлифт», 15000 рублей ООО «Детский торговый дом», и собственников нежилых  помещений ИП Дзамоев - 480руб, Парикмахерская «Имидж» - 350руб, ООО «Ставтеплогаз» - 841руб., 

Алачев С.Ф. - 397руб.

На 2013г. для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность  5 человек, в том числе управленческий персонал 2 единицы, с ежемесячным фондом оплаты труда 27600 рублей, что соответствует утверждённой смете.  За  2013 год начислено заработной платы  446133 рублей,  отчислений в пенсионный фонд  89226 рублей.

За 2013 г. уплачен минимальный налог УСНО 6808 рублей.

	к общему собранию собственников
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	Таблица №1

	
	
	
	
	

	                                                         ОТЧЕТ О ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ "Елена"
	

	за январь-декабрь 2013 г.
	
	
	
	

	
	
	
	
	рублей

	Денежные средства на начало года на 01.01.13г.(касса 3271+р/сч.490113)
	 
	493384
	 
	 

	Задолженность по коммунальным  платежам на 01.01.13г 
	 
	622426
	 
	 

	 
	ПОСТУПЛЕНИЯ
	 
	     Р  А  С
	Х  О  Д  Ы

	 Поступление  и расходование
	Начислено
	Поступило
	Получено
	Оплачено

	  денежных средств  ТСЖ "Елена"
	   взносов
	  взносов
	  счетов
	   счетов

	          за январь-декабрь 2013 года
	за 01-12.1013
	на 31.12.13
	за 01-12.13
	на 31.12.13

	 
	     руб.
	      руб.
	     руб.
	      руб.

	Поступления  всего:
	1326824
	1141770
	 
	 

	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	1. по дому "содержание и управление"- всего
	968024
	910274
	 
	 

	от собственников жилья
	701511
	679700
	 
	 

	от парикмахерская "Имидж"
	5112
	5112
	 
	 

	от ООО "Ставтеплогаз"
	11328
	11328
	 
	 

	от ИП Дзамоев
	8208
	8208
	 
	 

	от Алачев С.Ф.
	5002
	5004
	 
	 

	от СК ФОМС
	183715
	183715
	 
	 

	от ООО СУ "Ставропольлифт" в счёт взаимных расчётов
	53148
	17207
	 
	 

	2. "Аренда помещений" - всего
	358800
	225000
	 
	 

	от ООО СУ "Ставропольлифт" в счёт взаимных расчётов
	178800
	 
	 
	 

	от ООО "Детский торговый дом"
	180000
	225000
	 
	 

	3. "Слив воды"
	 
	2800
	 
	 

	4. "Пеня"
	 
	3696
	 
	 

	5. Уровень сбора поступлений %
	 
	0,86
	 
	 

	Расходы 2013 к оплате в 2014,всего:
	 
	 
	268722
	 

	в т.ч:   МУП Водоканал (вода за декабрь месяц)
	 
	 
	46019
	 

	         ОАО "Теплосеть" (тепло за декабрь м/ц)
	 
	 
	211362
	 

	         Налоги 1% минимального налога УСН
	 
	 
	11341
	 

	Расходы, всего:
	 
	 
	 
	1593142

	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	заработная плата (в т.ч. 13% НДФЛ)
	 
	 
	 
	446133

	в том числе- з/плата  управленческого  персонала   
	 
	 
	 
	230987

	в том числе - з/плата обслуживающего персонала
	 
	 
	 
	109200

	в том числе - отпуска
	 
	 
	 
	19030

	в том числе з/ плата, связанная с текущим ремонтом дома 
	 
	 
	 
	86916

	Начисления во внебюджетные фонды 20,2%
	 
	 
	 
	90119

	Расчётно кассовое обслуживание
	 
	 
	 
	26101

	Налог УСН 1% минимального налога 
	 
	 
	 
	6808

	Налог на землю 2012-2013гг
	 
	 
	 
	5768

	Оценка лифтов ООО "Промбезопасность"
	 
	 
	 
	7840

	Страхование лифтов ООО "Росгосстрах"
	 
	 
	 
	4500

	Проверка газового содержания дома "Горгаз"
	 
	 
	 
	2842

	Тех.обслуживание бойлера ОАО "Теплосеть"
	 
	 
	 
	92220

	Т/о приборов, диспетчерезация ОАО "Теплосеть"
	 
	 
	 
	25204

	Допуск в эксплуатацию водонагревателя "Теплосеть"
	 
	 
	 
	2587

	Поверка счётчиков ОАО "Теплосеть"
	 
	 
	 
	10180

	Эл.энерг. мест общего пользов. 2012г."Горэлектросеть" ТСЖ
	 
	 
	 
	80450

	Эл.магн. Пломбы на счётчики собственников  ООО "ТД ВСЕ"
	 
	 
	 
	3720

	Эл.энерг. Субабонентов за  2012г."Горэлектросеть" 
	 
	 
	 
	30153

	Чистка канализации СМУП Аварийно-ремонтная служба
	 
	 
	 
	16785

	Аварийно диспетчерское обслуживание эл.эн. ОАО "МРСК"
	 
	 
	 
	17257

	ОАО "Ставропольенергосбыт" агентский договор эл.эн.насел.
	 
	 
	 
	4375

	ИП Локтионова услуги домофона
	 
	 
	 
	24300

	ИП Щелкунов разработка сайта ТСЖ
	 
	 
	 
	15000

	ИП Михайлова замена теплообменника горячего водоснабж.
	 
	 
	 
	198000

	Работы по замене нижнего розлива хол.вод. ИП Никулушкин
	 
	 
	 
	140644

	Приобретение материалов призамене теплообм. ЗАО "ЭТКМ"
	 
	 
	 
	12752

	Установка пластиковых окон ИП Белых
	 
	 
	 
	94800

	Текущий ремонт работ пластиковых окон (штукатурка и т.д)
	 
	 
	 
	36006

	Материалы для ремонта пластик.окон ООО "НВС"
	 
	 
	 
	11479

	Услуги автовышки при покраске газовой трубы 
	 
	 
	 
	3652

	Дератизация и дезинсекция "Центр гигиены"
	 
	 
	 
	790

	Вывоз ТБО (мусора)
	 
	 
	 
	76454

	Оплачено за уборку подъездов
	 
	 
	 
	67755

	Проезд (поставщики, с/банк,налоговая, пфр
	 
	 
	 
	4792

	телефон 
	 
	 
	 
	3300

	приобретение материалов (уборка подъездов, двора)
	 
	 
	 
	2565

	канцтовары (бумага, скоросшиватели, флешка)
	 
	 
	 
	2186

	 материалы (краска, пломбы,леска,эл.ламп.труба,пена и т.д)
	 
	 
	 
	23271

	почтовые расходы (отправка претензий, отчётов, писем)
	 
	 
	 
	264

	 заправка тонера катриджем
	 
	 
	 
	1090

	услуги программиста
	 
	 
	 
	1000

	
	 
	 
	 
	 

	Оплачено ком. услуг поставщикам (Теплосеть, Водоканал и т.д)
	 
	 
	 
	2153831

	Получено коммунальных услуг от собственников ТСЖ
	 
	2344165
	 
	 

	
	 
	 
	 
	 

	Итого активы по дому 
	 
	4601745
	 
	 

	Итого пассивы по дому
	 
	 
	268722
	3746973

	 Остаток средств по дому на 31.12.2013г.
	 
	586050
	 
	 

	в том числе:  в кассе ТСЖ
	 
	188
	 
	 

	                    на расчётном счёте на 31.12.13г.
	 
	386278
	 
	 

	                    дебиторская задолженность
	 
	55747
	 
	 

	                    резервный фонд (в задолженности в ком. платежаж)
	 
	143837
	 
	 


Рекомендации: членам правления необходимо активизировать работу по взысканию задолженности за жилые и нежилые помещения. Регулярно вывешивать списки должников, постоянно не оплачивающих оказанные услуги.

Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ «Елена», организацию учёта в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.

Настоящий отчёт (на 2-х листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ «Елена» (для ознакомления членов ТСЖ), а один остаётся в ревизионной комиссии.

На дату проведения собрания, составить дополнительный акт о наличии денежных средств на расчётном счёте, в кассе ТСЖ, вывести списки неплательщиков и принять к ним принудительные меры взыскания задолженности. Данный акт пойдет приложением к настоящему акту проверки финансовой деятельности товарищества

Председатель ревизионной комиссии:  Навойчик Л.М.
Члены комиссии:  Улыбина Т.А. _______________________

Председатель   ТСЖ  Хомутинникова А.В._______________
Бухгалтер  Борисенко Г.А.                 _____________________                             

