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                                                                                    "УТВЕРЖДЕН"

                                                                           Решением Общего собрания 

                                                                           членов ЖСК «Аграрий»

                                                                           Протокол №  6 от 08.07 2008 г.

УСТАВ

жилищно-строительного кооператива «Аграрий»

(новая редакция)

г. Ставрополь - 2008
       Настоящий  Устав в новой редакции Жилищно-строительного  Кооператива «Аграрий», именуемого в дальнейшем ЖСК «Аграрий», разработан и принят в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Ставропольского края и других субъектов РФ, а также решением органов управления ЖСК №1 от 08.04.2005 года.

На основании протокола №6 от 08.07.2008г. принята новая редакция Устава.

Полное официальное наименование ЖСК: Жилищно-строительный Кооператив «Аграрий».

Сокращенное официальное наименование Общества: ЖСК «Аграрий».

ИНН\КПП: 2635079751\263501001;

ОГРН: 1-52600316108;

Местонахождение ЖСК: Ставропольский край, г.Ставрополь, ул. Ленина, 482\1.

Почтовый адрес ЖСК: 355029, Ставропольский край, г.Ставрополь, ул. Ленина, 482\1.

Статья 1. Основные понятия

1.1. Настоящий Устав регулирует деятельность жилищно-строительного кооператива «Аграрий» именуемого в дальнейшем ЖСК. 

1.2. Жилищно-строительный кооператив «Аграрий» - некоммерческая организация в форме специализированного потребительского ЖСК, организованная как добровольное объединение граждан и юридических лиц на основе   членства в целях удовлетворения потребностей пайщиков-членов ЖСК в благоустроенном жилье и связанных с ним объектах современной социальной инфраструктуры путем объединения пайщиками-членами ЖСК паевых взносов для строительства жилых домов и коттеджей, инвестирования в строительство жилых домов, а также для последующей эксплуатации и управления приобретенными объектами жилой недвижимости. 

1.3. Деятельность ЖСК направлена, как на строительство, инвестирование в строительство и ввод в эксплуатацию жилых домов и коттеджей  на территории г. Ставрополя и Российской Федерации, так и на приобретение в интересах пайщиков-членов ЖСК объектов жилой недвижимости на вторичном рынке жилья в Российской Федерации, обустройства территории, создания инфраструктуры.

Деятельность ЖСК основана на принципах добровольности, взаимопомощи, самоокупаемости и самоуправления. 

1.4. Пайщик-член ЖСК (далее «Пайщик ЖСК» или «Член ЖСК») - физическое или юридическое лицо, принятое в ЖСК, внесшее членский,  вступительный и первоначальный паевой взносы и приобретший в соответствии с настоящим Уставом статус члена ЖСК. 

1.5. Паевые взносы - рассроченные во времени имущественные взносы 

деньгами либо жилыми помещениями, принадлежащими пайщикам на праве собственности, вносимые пайщиками как при вступлении в ЖСК (первоначальный паевой взнос), так и ежемесячно (ежемесячные паевые взносы) по индивидуальным графикам паенакопления пая, предусмотренного Уставом ЖСК. 

         1.6. Членские взносы - денежные суммы, вносимые пайщиками при вступлении в ЖСК (членский вступительный взнос) и в период пребывания в членах ЖСК (ежемесячные и целевые членские взносы), направляемые на покрытие расходов ЖСК и формирование резервного фонда ЖСК. 

 1.7. Дополнительные взносы - денежные суммы, вносимые пайщиками только на основании решений общего собрания пайщиков ЖСК. 

 1.8. Паевой фонд - делимый фонд, являющийся основным источником финансирования уставной деятельности ЖСК по удовлетворению потребностей пайщиков-членов ЖСК в благоустроенном жилье и связанных с ним объектах современной социальной инфраструктуры, состоящий из паевых взносов, внесенных пайщиками, и распределяемый в установленном законодательством порядке на доли (паи) пайщиков в соответствии с размером внесенных паевых взносов. 

            1.9. Резервный фонд - неделимый фонд,  который предназначен для покрытия расходов  ЖСК от чрезвычайных обстоятельств и   дополнительного финансирования уставной деятельности ЖСК, формируемый за счет членских ежемесячных и части членских целевых взносов. 

            1.10. Участие пайщиков в уставной деятельности ЖСК - своевременное внесение паевых и членских взносов; последовательное приобретение прав пользования и владения, а при выплате пая в полном объёме и распоряжения на объект недвижимости; надлежащие использование и эксплуатация объектов недвижимости; оплата коммунальных, эксплуатационных и иных платежей и налогов; участие в деятельности органов управления ЖСК в соответствии с настоящим Уставом. 

            Статья 2. Наименование ЖСК

            2.1. Полное наименование ЖСК на русском языке: 

            Жилищно-строительный кооператив «Аграрий»

            2.2. Сокращенное наименование ЖСК на русском языке: 

«ЖСК» Аграрий»           

            Статья 3. Место нахождения ЖСК

            3.1. Место нахождения ЖCК - почтовый и юридический адрес ЖСК: - 355029, Ставропольский край, г. Ставрополь, ул. Ленина, 482/1.

Статья 4. Цели и задачи ЖСК

            4.1. Предоставление пайщикам возможности за счет собственных средств  и средств ЖСК улучшить свои жилищные условия в течение разумного срока, на посильных условиях оплаты и с надежными гарантиями. 

            4.2. Повышение эффективности использования средств семейного бюджета членов ЖСК, направляемых на улучшение жилищных и социально-бытовых условий пайщиков и членов их семей. 

            4.3. Обеспечение правовой защиты интересов членов ЖСК при приобретении жилья, участии в строительстве, инвестировании в строительство, включая участие в долевом строительстве, аренды с правом выкупа за счет объединения паевых взносов. 

            4.4. ЖСК «Аграрий» не ставит своей целью извлечение прибыли. 

Статья 5. Виды деятельности ЖСК

            5.1. Участие в строительстве, жилых домов и коттеджей, гаражей; обустройства территории, создания инфраструктуры, инвестиции в строительство, включая долевое участие в строительстве; приобретение для пайщиков по их выбору жилья на вторичном рынке; аренда с правом выкупа, а также иные способы приобретения, получения и создания кооперативного жилья. 

            5.2. Предоставление пайщикам жилья в безвозмездное пользование  (ссуды) с передачей этого жилья в собственность пайщиков после полного погашения ими неоплаченной суммы пая.

            5.3. Обеспечение для пайщиков правовых, экономических, финансовых и иных гарантий в области защиты прав потребителей на рынке недвижимости. 

            5.4. Содействие защите прав потребителей на рынке недвижимости. 

            5.5. Участие в создании и работе организаций, советов, комиссий и временных творческих групп для решения правовых, экономических, финансовых и технических проблем в жилищной потребительской кооперации. 

            5.6. Сбор, обработка и обобщение информации и материалов о деятельности, стандартах и технологиях организаций жилищной потребительской кооперации в Российской Федерации.

            5.7. Организация конференций, симпозиумов, совещаний по вопросам, связанным с деятельностью ЖСК, и участие в них. 
           5.8. Участие в создании информационных банков данных о правовых и экономических условиях жилищной потребительской кооперации и долгосрочного жилищного финансирования. 

           5.9. Проведение мероприятий, направленных на получение средств отечественных и иностранных благотворительных и некоммерческих организаций.

           5.10. Представления общих интересов членов ЖСК в органах государственной власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими лицами и гражданами. 

Статья 6. Юридический статус ЖСК

        6.1. ЖСК организован без ограничения срока деятельности и приобретает права юридического лица с момента его государственной регистрации. 

        6.2. ЖСК имеет самостоятельный баланс, расчетный, валютный и иные счета в банке (банках). 

        6.3. ЖСК руководствуется в своей деятельности законодательством Российской Федерации, законодательством Ставропольского края, других субъектов РФ, Уставом ЖСК и решениями органов управления ЖСК, принятыми в соответствии с действующим законодательством и настоящим Уставом. 

        6.4. ЖСК организует свою деятельность во взаимодействии с органами власти, управления и юстиции, кредитными, финансовыми, страховыми, риэлтерскими, строительными и оценочными организациями и учреждениями, общественными организациями, а также с другими юридическими и физическими лицами. 

        6.5. ЖСК не несет ответственности по обязательствам государства, его органов, организаций, третьих лиц, равно как и государство не отвечает по обязательствам ЖСК. Обязательственные правоотношения ЖСК с органами власти и местного самоуправления, иными юридическими лицами определяются в гражданско-правовом порядке. 

        6.6. ЖСК отвечает по своим обязательствам, принадлежащим ему имуществом, на которое, по законодательству Российской Федерации, может быть обращено взыскание. Взыскание третьих лиц не может быть обращено на паевые взносы и жилые помещения, приобретенные на паевые взносы пайщиков. 

        6.7. ЖСК не отвечает по обязательствам своих пайщиков. Обращение взыскания на имущество ЖСК по обязательствам пайщиков не допускается. 

        6.8. Ответственность пайщиков по обязательствам ЖСК определяется настоящим Уставом в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

        6.9. ЖСК самостоятельно планирует свою деятельность, разрабатывает программу своего экономического и социального развития, разрабатывает и утверждает смету расходов финансово-хозяйственной деятельности.

         6.10. ЖСК имеет собственные наименование и эмблему, печать со своим наименованием, штамп, бланк со своим наименованием, а также иные атрибуты юридического лица. 

         6.11. Делопроизводство в ЖСК осуществляется на русском языке. 

            Статья 7. Основные принципы деятельности ЖСК

         7.1. ЖСК действует на основе следующих принципов: 

         7.1.1. Добровольности вступления в ЖСК и выхода из него; 

         7.1.2. Самоокупаемости и самофинансирования; обязательности для членов ЖСК внесения паевых и членских взносов; 

         7.1.3. Демократичности самоуправления ЖСК (один пайщик - один голос; подотчетность общему собранию ЖСК других органов управления, органов контроля; свободное участие пайщика в выборных органах ЖСК); 

         7.1.4. Доступности информации о деятельности ЖСК для всех пайщиков. 

            Статья 8. Правомочия ЖСК

         8.1. Для достижения уставных целей ЖСК обладает следующими правомочиями: 

         8.1.1.Осуществлять деятельность, связанную с улучшением жилищных и социально-бытовых условий пайщиков и членов их семей, защитой их прав и законных интересов; 

         8.1.2. От своего имени заключать договоры; приобретать и осуществлять личные неимущественные права и нести обязанности; выступать стороной в суде и иных административных органах; 

         8.1.3. Создавать фонды ЖСК, необходимые для выполнения уставных задач ЖСК; 

         8.1.4. Обжаловать в судебном порядке акты государственных органов, акты органов местного самоуправления, действия должностных лиц, нарушающие права ЖСК; 

         8.1.5. На добровольных началах объединяться в союзы, объединения, ассоциации и другие объединения юридических лиц; 

         8.1.6. Выступать учредителем коммерческих и некоммерческих организаций, быть вкладчиком в товариществах на вере, участвовать в других потребительских кооперативах, ассоциациях, союзах и других объединениях юридических лиц, деятельность которых отвечает уставным целям, задачам и предмету деятельности ЖСК на условиях и в порядке, предусмотренных законодательными актами Российской Федерации и настоящим Уставом; 

         8.1.7. Принимать участие в государственных, муниципальных, частных, международных социальных и гуманитарных программах и проектах, направленных на достижение уставных целей ЖСК, получать целевое финансирование (целевые отчисления) от физических и юридических лиц, в том числе зарубежных организаций; 

         8.1.8. Приобретать в собственность или в аренду, бессрочное пользование земельные участки для возведения в установленном порядке жилых домов и иных объектов недвижимости; 

         8.1.9. Выступать заказчиком на выполнение работ по строительству, ремонту и реконструкции помещений, зданий и сооружений, участвовать в строительстве и инвестировать строительство жилья, включая участие в долевом строительстве жилья; 

         8.1.10. Заключать сделки, направленные на обеспечение потребностей пайщиков в жилье, в том числе приобретать в интересах пайщиков жилье и на вторичном рынке; 

         8.1.11. Передавать пайщикам по договору безвозмездного пользования (договору ссуды) находящиеся в собственности ЖСК жилые помещения; 

         8.1.12. Давать согласие на регистрацию пайщиков и / или членов их семей в жилых помещениях, предоставляемых ЖСК в безвозмездное пользование; 

         8.1.13. Преобразовываться в товарищество собственников жилья во вновь создаваемых кондоминиумах и передавать всю необходимую документацию и свои правомочия собственника относительно имущества, являющегося объектом общего пользования и социальной инфраструктуры; 

         8.1.14. Обеспечивать управление кондоминиумами и получать полномочия на управление кондоминиумами от товариществ собственников жилья; 

         8.1.15. Организовывать работы по содержанию и ремонту недвижимого имущества, находящегося на балансе ЖСК, в том числе ремонт, дополнительные строительные работы и дополнительную комплектацию жилых помещений, приобретенных в собственность ЖСК; 

         8.1.16. Собирать платежи с собственников, арендаторов, нанимателей помещений на оплату работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию, управлению и эксплуатации недвижимого имущества ЖСК; 

         8.1.17. Организовывать охрану незавершенных строительством объектов, жилых домов; 

         8.1.18. Обеспечивать проведение необходимых работ по техническому обслуживанию,   благоустройству, энергоснабжению и водоснабжение приобретенного жилья, уборке    территории, ее озеленению,  а также проведению мероприятий по защите окружающей среды от загрязнения и пожарной безопасности; 

         8.1.19. Вести пропаганду, агитационную работу и осуществлять иную деятельность, публиковать информацию о своей деятельности, целях и задачах ЖСК в средствах массовой информации, а также использовать в этих целях различные рекламные носители; 

            8.1.20. Осуществлять иные права юридического лица, необходимые для достижения целей, предусмотренных Уставом ЖСК.
            8.2. ЖСК не вправе: 

            8.2.1. Использовать средства паевых взносов на цели, не связанные с приобретением жилья для членов кооператива;

            8.2.2. Отчуждать, передавать в залог или обременять каким бы то ни было иным способом имущество, приобретенное на средства паевых взносов пайщиков, за исключением случаев, когда пайщик, заключивший договор безвозмездного пользования (ссуды), исключен из членов ЖСК; 

            8.2.3. Отказать члену ЖСК в приобретении Объекта недвижимости при возникновении у пайщика соответствующего права и при наличии достаточных средств в паевом фонде ЖСК. 

            8.3. Деятельность, требующую специального разрешения или лицензии, ЖСК может осуществлять только на основании соответствующего разрешения или лицензии. 

            Статья 9. Порядок вступления в ЖСК

            9.1. Членами ЖСК могут быть граждане, достигшие возраста 16 лет и юридические лица.

            9.2. Лицо, желающее вступить в ЖСК, подает заявление установленного образца на имя председателя ЖСК с приложением:
-    для физических лиц: копия паспорта, № ИНН;

- для юридических лиц: нотариально заверенных учредительных документов (устав, учредительный договор), свидетельства ИМНС РФ, копий годовой бухгалтерской отчетности, документа, подтверждающего полномочия руководителя (представителя) и копии его паспорта, решения о вступлении в ЖСК.

            9.3. Заявление о приеме в члены ЖСК должно быть рассмотрено в течении месяца правлением ЖСК и утверждено решением общего собрания членов ЖСК. Гражданин или юридическое лицо признается членом ЖСК с момента уплаты вступительного взноса после утверждения решения о приеме в члены ЖСК общим собранием членов кооператива.

            9.4. Решение об отказе в приеме в ЖСК принимается правлением ЖСК и сообщается в письменной форме заявителю. Отказ в приеме в члены ЖСК может быть обжалован заявителем в течение месяца со дня его получения в соответствии с действующим законодательством 

            9.5. Каждое лицо, в отношении которого принято положительное решение о приеме в ЖСК, обязано в течение 10 (десяти) дней со дня издания распоряжения о приеме в члены ЖСК внести: 

            9.5.1. Членский вступительный взнос в размере 4 (четырех) % от ориентировочной стоимости приобретения в собственность ЖСК желаемого пайщиком Объекта жилой недвижимости; 

            9.5.2. Первоначальный паевой взнос в размере 30 (тридцати) % от ориентировочной стоимости приобретения в собственность ЖСК желаемого пайщиком Объекта жилой недвижимости. 

            9.6. Заявление подается на каждый индивидуальный Объект жилой недвижимости с указанием его ориентировочной стоимости в рублях. 

            9.7. При нарушении пайщиком условий внесения членского вступительного и первоначального паевого взносов, указанных в ст. 9.5. настоящего Устава, распоряжение председателя ЖСК о приеме лица в пайщики считается утратившим силу.

      Статья 10. Правомочие юридических лиц, осуществляющих социальную программу

            10.1. Вступающие в ЖСК юридические лица, осуществляющие меры по улучшению жилищных условий своих работников, граждан состоящих на жилищном учёте, и не предполагающие оформления права собственности на Объект жилой недвижимости на юридическое лицо, освобождаются от внесения членских взносов. 

            10.2. При вступлении юридического лица в ЖСК на условиях, изложенных в ст. 10.1. Устава, юридическое лицо может использовать свой пай только в интересах работников (граждан), являющихся членами ЖСК. 

Статья 11. Порядок приобретения и предоставления Объектов недвижимости

            11.1. Объекты жилой недвижимости приобретаются в собственность ЖСК для пайщиков, по мере аккумулирования средств паевых взносов на паевом расчетном счёте ЖСК в порядке очерёдности. 

            11.2.  В ЖСК ведётся единая очерёдность пайщиков на приобретение для них кооперативом жилья.

            Статья 12. Права и обязанности члена ЖСК

            12.1. Член ЖСК имеет право: 

            12.1.1. Участвовать в уставной деятельности ЖСК и пользоваться ее результатами в соответствии с настоящим Уставом; 

            12.1.2. В порядке очередности получить от ЖСК Объект в безвозмездное пользование (ссуду) для проживания в нем вместе с членами семьи, с правом регистрации пайщика и членов его семьи на данной площади на основании согласия ЖСК; 

            12.1.3. Получив справку ЖСК о полной выплате паевого взноса, оформить государственную регистрацию своего права собственности на Объект в уполномоченном органе, занимающемся такой регистрацией; 

            12.1.4. Уступать свои права и обязанности по паенакоплениям другим пайщикам и третьим лицам; 

            12.1.5. Передавать паенакопления по наследству; 

            12.1.6. Получать информацию от органов ЖСК об их деятельности, иметь ежедневный доступ к информации о состоянии очереди на приобретение жилья в ЖСК; 

            12.1.7. Пайщик, внесший членский вступительный и первоначальный паевой взнос, может избирать и быть избранным в органы ЖСК, имеет право вносить предложения об улучшении деятельности ЖСК, устранении недостатков в работе его органов; обращаться к председателю ЖСК с жалобами на неправомерные действия должностных лиц ЖСК; 

            12.1.8. Пользоваться принадлежащими ЖСК объектами социального назначения на условиях, определяемых правлением ЖСК; 

            12.1.9. По своему усмотрению и в любое время выйти из ЖСК и получить сумму своего пая в порядке и на условиях, определяемых Уставом или Договором-положением.

            12.1.10. Получить сумму своего паевого взноса в случае исключения из ЖСК на условиях и в порядке, определяемых Уставом;

            12.1.11. Требовать от правления ЖСК выполнения тех, вытекающих из членства в кооперативе правовых условий, которые были установлены на момент вступления в ЖСК; 

            12.1.12. Обжаловать в судебном порядке решения и действия органов управления ЖСК, нарушающие права и интересы пайщика. 

            12.2. Пайщик ЖСК обязан: 

            12.2.1. Соблюдать Устав и положения, регламентирующие деятельность ЖСК; выполнять решения общего собрания пайщиков, правления, председателя ЖСК и органов контроля ЖСК, принятых в пределах их компетенции, и нести связанные с этим обязанности и ответственность, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Уставом; 

            12.2.2. Своевременно и полностью вносить установленные взносы, выполнять иные обязательства, связанные с участием в уставной деятельности ЖСК. В случае неисполнения обязанности по своевременному внесению взносов пайщик обязан уплатить единовременный целевой взнос.

            12.2.3. Не препятствовать осуществлению уставных прав и обязанностей других пайщиков и органам управления ЖСК; 

            12.2.4. Не наносить вреда и ущерба имуществу ЖСК; 

            12.2.5. Нести материальную ответственность за причиненный ЖСК ущерб, в пределах, установленных действующим законодательством Российской Федерации. 

 Статья 13. Прекращение членства в ЖСК

            13.1. Членство в ЖСК прекращается в случаях: 

            13.1.1. добровольного выхода пайщика из ЖСК; 

            13.1.2. уступки пайщиком своих прав и обязанностей другому члену ЖСК или третьим лицам; 

            13.1.3. смерти пайщика либо признания пайщика умершим или безвестно отсутствующим, подтвержденного вступившим в законную силу решением суда; 

            13.1.4. ликвидации юридического лица, являющегося пайщиком; 

            13.1.5. ликвидации ЖСК, регламентированной ст. 26 Устава. 

            13.2. Заявление о добровольном выходе из ЖСК либо уступке своих прав и обязанностей пайщика подается членом ЖСК на имя председателя ЖСК. 

            13.3. Исключение из членов ЖСК возможно в случаях: 

            13.3.1. Невыполнения без уважительных причин обязательств по внесению паевых, членских, целевых (дополнительных) взносов, а также при возникновении задолженности по коммунальным и страховым платежам полученного в безвозмездное пользование Объекта; 

            13.3.2. Умышленного невыполнения решений общего собрания пайщиков и препятствования осуществлению уставных прав и обязанностей других пайщиков и органов управления ЖСК; 

            13.3.3. Разрушения, порчи и несанкционированной перепланировки предоставленного в безвозмездное пользование (ссуду) жилья. 

            13.3.4. Вопрос об исключении пайщика из ЖСК вносится председателем ЖСК на правление ЖСК после письменного уведомления пайщика о рассмотрении на правлении вопроса о его исключении не менее чем за две недели до рассмотрения данного вопроса. 

            13.3.5. Пайщик должен быть приглашен на заседание правления. Приглашение пайщика на заседание правления должно подтверждаться почтовым уведомлением либо вручением извещения лично пайщику. 

            13.3.6. Отсутствие пайщика на заседании правления не является препятствием для вынесения решения правлением по данному вопросу. 

            13.3.7. Решение правления об исключении пайщика считается принятым, если за него проголосовало не менее 2/3 (двух третей) членов правления ЖСК. 

            13.4. Моментом выхода либо исключения из ЖСК считается дата принятия решения уполномоченным органом, при этом при добровольном выходе из ЖСК решение по соответствующему заявлению должно быть принято председателем ЖСК в пятидневный срок. 

Статья 14. Возврат паевых и членских взносов при прекращении членства в ЖСК

            14.1. При добровольном прекращении членства в ЖСК пайщику, находившемуся в ожидании подбора жилья более 12-ти месяцев, для которого не приобретен Объект жилой недвижимости, выплачиваются средства его паевого взноса (в рублевом эквиваленте У.Е. по курсу ЦБ РФ на день выплаты) и денежная стоимость соответствующей доли имущества ЖСК, приобретенного на членские взносы. 

            14.2. В других случаях прекращения членства в ЖСК пайщику выплачиваются только средства его паевого взноса (в рублевом эквиваленте на день выплаты). 

            14.3. При выходе пайщика из ЖСК либо при его исключении, пайщик, проживающий в квартире по договору безвозмездного пользования и не выплативший весь размер паевого взноса за данное жилье, обязан освободить жилое помещение вместе со всеми проживающими в течении двух месяцев, а также сняться в этот же срок с регистрационного учета в этой квартире. 

            14.4. В случае отказа выбывшего или исключенного из ЖСК пайщика и членов его семьи  освободить предоставленное им жилое помещение, ЖСК приобретает в собственность несовершеннолетних (недееспособных) членов семьи жилое помещение, соразмерное с выплаченным паем (за вычетом расходов, связанных с приобретением этой иной жилой площади), но не менее жилой площади, которая находилась в собственности и была принята ЖСК как зачетное жилье у выбывшего либо исключенного пайщика, для разрешения вопроса переселения (выселения с предоставлением жилого помещения) в установленном законодательством порядке. 

            14.5. Судебные издержки, связанные с отказом добровольно освободить занимаемое жилое помещение, удерживаются из суммы паевого взноса выбывшего либо исключенного из ЖСК пайщика.

            Статья 15. Структура органов управления и контроля

            15.1. Управление ЖСК осуществляют общее собрание пайщиков, правление ЖСК и председатель правления ЖСК. 

            15.2. Высшим органом ЖСК является Общее собрание пайщиков. 

            15.3. В период между общими собраниями пайщиков управление в ЖСК осуществляет Правление, которое является коллегиальным органом ЖСК. 

            15.4. Единоличным исполнительным органом ЖСК является председатель правления ЖСК. 

            15.5. Контроль за финансовой деятельностью ЖСК осуществляет ревизионная комиссия (ревизор) ЖСК. 

            Статья 16. Полномочия общего собрания пайщиков

            16.1. Общее собрание пайщиков полномочно решать все вопросы, касающиеся деятельности ЖСК. 

            16.2. Общее собрание пайщиков созывается ежегодно не позднее шести месяцев после окончания финансового года. 

            16.3. Внеочередное общее собрание пайщиков может созываться по инициативе правления, председателя, ревизионной комиссии (ревизора), а также по требованию группы пайщиков численностью не менее 1/3 (одной трети) пайщиков. 

            16.4. Общее собрание пайщиков считается правомочным при участии в нем не менее половины пайщиков ЖСК. 

            16.5. При отсутствии кворума для проведения общего собрания пайщиков решение по вопросу (вопросам) повестки дня соответствующего общего собрания принимается методом опроса ст.17.2. Устава. 

         16.6. К исключительной компетенции общего собрания пайщиков относятся: 

         16.6.1. Принятие Устава ЖСК, внесение в него изменений и дополнений. 

         16.6.2. Принятие решений о реорганизации ЖСК. 
         16.6.3. Утверждение годовых отчетов и бухгалтерских балансов ЖСК. 

         16.6.4. Утверждение порядка покрытия расходов ЖСК. 

         16.6.5. Избрание членов правления ЖСК и принятие решений о досрочном прекращении их полномочий. 

         16.6.6. Избрание членов ревизионной комиссии (ревизора) и принятие решений о досрочном прекращении их (его) полномочий. 

         16.6.7. Принятие решений о размерах и порядке внесении пайщиками дополнительных взносов в случае, если такие взносы не предусмотрены Уставом ЖСК 

         16.6.8. Разрешение жалоб на действия правления ЖСК.

 Статья 17. Порядок принятия решений общим собранием

         17.1. Решения общего собрания пайщиков принимаются открытым голосованием, если большинством голосов присутствующих на собрании не принято решения о проведении тайного голосования по конкретным вопросам повестки дня. 

        17.2. Допускается принятие решений общего собрания пайщиков без созыва общего собрания пайщиков, методом опроса. Общее собрание пайщиков методом опроса организует правление ЖСК. В этом случае правление ЖСК рассылает (заказным письмом с уведомлением о вручении) или доводит под роспись членом ЖСК вопросы для голосования и проекты решения по этим вопросам с просьбой к пайщикам письменно проголосовать за (или против) предложенных решений. Решение опросом считается принятым, если в течение 30 (тридцать) дней с даты рассылки не менее половины (если иное не установлено Уставом) пайщиков ЖСК письменно проголосуют за принятие предложенных решений либо сообщат о своем 
положительном мнении по поставленным для голосования вопросам (заказным письмом, по факсимильной связи либо в подписных листах). 

         17.3. Общее собрание вправе решать только те вопросы, которые включены в повестку дня собрания. Право включения вопросов в повестку дня общего собрания пайщиков принадлежит правлению ЖСК, председателю правления ЖСК, ревизионной комиссии (ревизору) ЖСК, а также группе пайщиков численностью не менее 1/4 (одной четверти) пайщиков ЖСК. 

         17.4. Решения по вопросам, предусмотренных ст.ст. 16.6.1, 16.6.2, 16.6.5 настоящего Устава, принимаются общим собранием пайщиков квалифицированным большинством в 2/3 (две трети) голосов присутствующих. Решение вопроса, предусмотренного ст. 16.6.3. настоящего Устава, принимается единогласно всеми пайщиками ЖСК. Все остальные решения общего собрания принимаются простым большинством голосов от числа присутствующих. 

         17.5. Вопросы, предусмотренные п.п. 16.6.1, 16.6.2, 16.6.3 и 16.6.4 настоящего Устава могут быть включены в повестку дня общего собрания пайщиков только по решению правления ЖСК или инициативе пайщиков, численность которых составляет не менее 1/3 (одной трети) пайщиков ЖСК. 

         17.6. Вопросы, отнесенные настоящим Уставом к исключительной компетенции общего собрания пайщиков, не могут быть переданы им на решение правления ЖСК или председателя правления ЖСК. 

         17.7. Решения общего собрания пайщиков могут быть обжалованы в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством  РФ.

            Статья 18. Правление ЖСК

         18.1. Правление ЖСК является коллегиальным органом и осуществляет текущее руководство деятельностью ЖСК в период между общими собраниями пайщиков. Правление ЖСК подотчетно общему собранию пайщиков. Для организации работы по отдельным направлениям деятельности при правлении могут создаваться комитеты, задача, структура и компетенция которых определяются правлением ЖСК. 

        18.2. Правление ЖСК избирается общим собранием пайщиков из числа пайщиков сроком на 3 года в количестве не менее трех и не более девяти человек. Пайщики - члены правления, могут работать в ЖСК, на правления ЖСК, могут переизбираться неограниченное число раз. 

        18.3. К компетенции правления ЖСК относятся: 

        18.3.1. Избрание председателя правления из числа членов правления ЖСК; 

        18.3.2. Утверждение положений ЖСК, регламентирующих деятельность ЖСК, и типовых форм документов, используемых в уставной деятельности ЖСК; 

        18.3.3. Принятие решений о необходимости создания, определении размеров, порядке формирования и использовании делимых и неделимых фондов ЖСК; 

        18.3.4. Определение порядка учета паевых взносов и денежных обязательств пайщиков ЖСК в условных денежных единицах и их соответствия фактической стоимости приобретаемого жилья; 

        18.3.5. Утверждение решений председателя, правления ЖСК о назначении заместителей председателя и главного бухгалтера ЖСК, а также решений об их отстранении от должности; 

        18.3.6. Утверждение сметы ЖСК; 

        18.3.7. Утверждение штатного расписания сотрудников ЖСК; 

        18.3.8. Принятие решений о выборе управляющей и уполномоченных компаний; 

        18.3.9. Решение вопросов об учреждении коммерческих и некоммерческих организаций, участии в товариществах на вере, других потребительских кооперативах, ассоциациях, союзах и других объединениях юридических лиц, деятельность которых отвечает целям и задачам деятельности ЖСК; 

        18.3.10. Решение вопросов о создании представительств и филиалов ЖСК и утверждение положений о них; 

        18.3.11. Подготовка и проведение общего собрания пайщиков ЖСК; 

        18.3.12. Разработка программы развития ЖСК, подготовка годового отчета, отчета об исполнении сметы и проектов сметы на новый отчетный период; 

        18.3.13. Решение иных вопросов, в соответствии с настоящим Уставом. 

         18.4. Решения правления ЖСК, принятые в соответствии с компетенцией, установленной настоящим Уставом, обязательны для всех пайщиков ЖСК и органов управления ЖСК. 

         18.5. Решения правления принимаются простым большинством присутствующих, за исключением решений по утверждению положений, регламентирующих деятельность ЖСК, и об исключении из пайщиков ЖСК, которые принимаются двумя третями голосов всех членов правления ЖСК. 

         18.6. Заседания правления созываются председателем правления по собственной инициативе; по требованию не менее двух членов правления ЖСК; по инициативе ревизионной комиссии (ревизора), но не реже одного раза в месяц. Заседание правления ЖСК считается состоявшимся, если на нем присутствовало не менее 50 (пятьдесят) %  членов правления ЖСК. 

         18.7. Все члены правления ЖСК на заседаниях правления имеют по одному голосу. В случае равенства голосов при принятии решений правлением ЖСК голос председателя правления ЖСК является решающим. 

       18.8. Решения правления ЖСК оформляются протоколами, которые подписываются председателем правления ЖСК и всеми членами правления ЖСК, принимавшими участие в заседании правления. Протоколы заседаний правления прошнуровываются, скрепляются печатью и подшиваются в папку протоколов заседаний правления ЖСК, которые хранятся у председателя правления ЖСК. 

       18.9. Пайщики - члены правления ЖСК не могут быть членами ревизионной комиссии (ревизором) ЖСК.

          Статья 19. Председатель правления и аппарат ЖСК

        19.1. Председатель правления ЖСК является единоличным исполнительным органом ЖСК и осуществляет общее текущее руководство деятельностью ЖСК. Председатель правления ЖСК подотчетен правлению ЖСК.

        19.2. Председатель правления ЖСК избирается из числа членов правления ЖСК на срок, соответствующий сроку избрания правления. 

        19.3. К компетенции председателя правления ЖСК относятся все вопросы, связанные с текущей деятельностью ЖСК, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания пайщиков ЖСК, правления ЖСК и ревизионной комиссии (ревизора) ЖСК. 

        19.4. Председатель правления ЖСК: 

        19.4.1. Без доверенности действует от имени ЖСК и представляет его в органах государственной власти и управления, общественных и предпринимательских объединениях, международных организациях в России и за ее пределами, представляет ЖСК перед третьими лицами, ведет переписку от имени ЖСК; 

        19.4.2. Несет ответственность за хозяйственную деятельность ЖСК; 

        19.4.3. Распределяет обязанности между заместителями председателя правления ЖСК, передавая им часть своих полномочий на основании доверенностей. Решения председателя правления ЖСК о назначении, увольнении, освобождении от полномочий заместителей председателя правления ЖСК и главного бухгалтера подлежат утверждению правлением ЖСК. Решает вопросы приема и увольнения работников аппарата ЖСК и распределяет обязанности между ними; издает приказы, распоряжения и дает указания в пределах своей компетенции, обязательные для исполнения всеми работниками аппарата ЖСК, штатными сотрудниками ЖСК и другими лицами, состоящими с ЖСК в трудовых отношениях. 

        19.4.4. Организует долгосрочное планирование организации и развития деятельности ЖСК; 

        19.4.5. Вносит предложения о созыве общего собрания пайщиков, Правления ЖСК и председательствует на них; 

        19.4.6. Осуществляет контроль за исполнением решений общих собраний пайщиков ЖСК и правления ЖСК; 

        19.4.7. В пределах полномочий. предоставленных Уставом ЖСК, осуществляет юридические действия и совершает сделки, принимает обязательства и распоряжается имуществом ЖСК; 

            19.4.8. Осуществляет руководство финансово-хозяйственной деятельностью ЖСК соответствии со сметой ЖСК; 

            19.4.9. Открывает счета в банках, заказывает и получает печати, штампы, бланки; 

            19.4.10. Подписывает договоры, платежные и финансовые документы ЖСК; 

            19.4.11. Представляет на утверждение правлению ЖСК штатное расписание аппарата ЖСК; 

            19.4.12. Осуществляет найм и увольнение работников аппарата ЖСК; 

            19.4.13. Выдает доверенности; 

            19.4.14. Организует ведение бухгалтерской отчетности, иных счетов, книг и делопроизводства ЖСК, статистической и иной отчетности по деятельности ЖСК; 

            19.4.15. Обеспечивает сохранность уставных документов, протоколов и положений, а также документов по штатному составу сотрудников и бухгалтерской отчетности ЖСК; 

            19.5. Аппарат в ЖСК создается для осуществления текущей административно-хозяйственной деятельности ЖСК. Работники аппарата назначаются на должности председателем правления ЖСК и подотчетны ему. 

            19.6. Председатель правления ЖСК исполняет свои полномочия на платной основе. 

            Статья 20. Ревизионная комиссия (ревизор) ЖСК

            20.1. Ревизионная комиссия (ревизор) ЖСК контролирует соблюдение органами управления ЖСК положений Устава ЖСК, хозяйственную и финансовую деятельность ЖСК, а также деятельность созданных ЖСК организаций, структурных подразделений, представительств и филиалов. Ревизионная комиссия (ревизор) ЖСК подотчетна общему собранию пайщиков ЖСК. 

            20.2. Ревизионная комиссия (ревизор) избирается общим собранием пайщиков ЖСК на срок, соответствующий сроку избрания правления.

            20.3. Ревизионная комиссия (ревизор) избирает из своего состава открытым голосованием председателя ревизионной комиссии и его заместителя. 

            20.4. Решения ревизионной комиссии (ревизора) рассматриваются и исполняются правлением ЖСК или председателем правления ЖСК в течении 30 (тридцати) дней. В случае несогласия ревизионной комиссии  (ревизора) ЖСК с решением правления или председателя правления ЖСК либо при непринятии решения правлением ЖСК или председателем ЖСК, ревизионная комиссия (ревизор) ЖСК передает свое решение на рассмотрение общего собрания пайщиков ЖСК. 

            20.5. Ревизионная комиссия (ревизор) подотчетны общему собранию пайщиков ЖСК. 

            20.6. Проверка (ревизия) финансово-хозяйственной деятельности ЖСК осуществляется по итогам деятельности ЖСК за финансовый год, а также в любое время по решению правления ЖСК или председателя ЖСК. 

            20.7. По требованию ревизионной комиссии (ревизора) ЖСК должностные лица ЖСК обязаны представить все документы финансово-хозяйственной деятельности ЖСК в течение 15(пятнадцати) дней. 

            20.8. Ревизионная комиссия (ревизор) ЖСК руководствуется в своей работе действующим законодательством  РФ и настоящим Уставом. 

            Статья 21. Имущество ЖСК

            21.1. ЖСК является собственником имущества, переданного ему в качестве паевых, членских взносов, целевого финансирования, а также созданного и приобретенного им в результате осуществления своей деятельности. ЖСК осуществляет владение, пользование и распоряжение своим имуществом в соответствии с его назначением и только для выполнения уставных целей и задач ЖСК. 

            21.2. Основным источником формирования имущества ЖСК и финансирования уставной деятельности ЖСК являются паевые, вступительные и членские взносы пайщиков ЖСК, а также целевое финансирование физических и юридических лиц. 

            21.3. Источниками формирования имущества ЖСК и финансирования уставной деятельности ЖСК могут быть любые иные источники, не запрещенные действующим законодательством РФ.

           Статья 22. Имущественная ответственность членов ЖСК

            22.1. Пайщики ЖСК могут нести ответственность по обязательствам ЖСК только в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Уставом ЖСК. 

            22.2. Необходимость внесения, размеры и порядок внесения дополнительных взносов определяется после утверждения ежегодного баланса ЖСК, только по решению общего собрания пайщиков.

            Статья 23. Бухгалтерский учет и финансовая отчетность ЖСК

            23.1. ЖСК обязан вести бухгалтерский учет, а также представлять финансовую отчетность в порядке, установленном законодательством РФ.            23.2. ЖСК обеспечивает сохранность учетных документов и документов по штатному составу в соответствии с действующим законодательством РФ.            23.3. Отчетным операционным годом ЖСК считается период с 01 января по 31 декабря. 

            Статья 24. Хранение документов ЖСК

            24.1. ЖСК обязан хранить по месту нахождения правления ЖСК следующие документы: решение о создании ЖСК; свидетельство о государственной регистрации ЖСК; Устав ЖСК, изменения и дополнения к нему; список членов ЖСК; документы, подтверждающие права ЖСК на имущество, находящееся на балансе; положение о филиале или представительстве ЖСК; документы бухгалтерского учета и финансовой отчетности; протоколы общих собраний пайщиков; протоколы заседаний правления и постановления правления ЖСК; протоколы заседаний ревизионной комиссии (ревизора) ЖСК; иные документы, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации. 

            24.2. Порядок хранения иной документации в ЖСК определяется действующим законодательством РФ и настоящим Уставом. 

            Статья 25. Особенности трудовых отношений в ЖСК

            25.1. Трудовые отношения штатных сотрудников ЖСК регулируются действующим трудовым законодательством РФ. 

            25.2. Председатель правления ЖСК имеет право в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации освобождать от должности работников, нарушающих права пайщиков и требования настоящего Устава. 

            25.3. Дисциплинарные взыскания, в том числе освобождение от занимаемой должности, на председателя правления ЖСК налагаются только по решению правления ЖСК. 

            25.4. При досрочном прекращении полномочии председателя правления ЖСК вновь избранный председатель правления ЖСК исполняет обязанности  (полномочия) до истечения срока избрания правления ЖСК. 

            Статья 26. Прекращение деятельности ЖСК

            26.1. Прекращение деятельности ЖСК может быть произведено путем реорганизации (слияния, присоединения, преобразования) или ликвидации ЖСК. 

            26.2. Решение о реорганизации принимается общим собранием пайщиков ЖСК в порядке, предусмотренном ст. 16.4 Устава. 

            26.3. Ликвидация ЖСК допускается только по решению общего собрания пайщиков ЖСК, за которое пайщики проголосовали единогласно, по вступившему в законную силу решению суда, а также в случае, если число пайщиков становится менее трёх. 

            26.4. Для исполнения решения по ликвидации ЖСК создается ликвидационная комиссия. 

            26.5. С момента создания ликвидационной комиссии к ней переходят все полномочия по управлению делами ЖСК. Ликвидационная комиссия действует в соответствии с требованиями Гражданского кодекса РФ.

            26.6. Выплата денежных сумм кредиторам ЖСК производится ликвидационной комиссией в порядке и очередности, установленной Гражданским кодексом РФ. 

            26.7. В период действия ликвидационной комиссией составляется промежуточный баланс ЖСК. 

            26.8. При завершении расчетов с кредиторами ликвидационная комиссия составляет ликвидационный баланс, который утверждается общим собранием пайщиков ЖСК по согласованию с органом, осуществляющим государственную регистрацию ЖСК. 

            26.9. После утверждения ликвидационного баланса все документы и дела передаются на хранение в специальные государственные учреждения.

            26.10. При ликвидации ЖСК оставшееся после удовлетворения требований кредиторов делимое имущество подлежит распределению между пайщиками ЖСК в соответствии с их долей (паем) в паевом фонде ЖСК, неделимое имущество подлежит передаче организациям, деятельность которых соответствует уставным целям ЖСК. 

            26.11. ЖСК считается ликвидированным с момента исключения ЖСК из единого государственного реестра юридических лиц. 

