ПРОТОКОЛ №5   

Общего собрания собственников жилья «Весна-2»,

ул. 50 лет ВЛКСМ, дом № 67/3,

проводимого в очной форме  08 февраля 2016г. в 19 часов

в офисе правления
г. Ставрополь                                                               Всего собственников 238 чел.

Общая площадь жилых помещений

11733кв.м

Участвуют в собрании 31 чел.

Площадь помещений собственников,

участвующих в собрании 1688,425 кв.м

Участвующие обладают 14,4% голосов.

Кворум не имеется.

Собрание созвано по инициативе правления.
Повестка дня

1.О сборе средств на проведение оценки соответствия лифтов, отработав-

ших нормативный срок службы.

2.Решение об использовании средств ТСЖ на специальном счете на ремонт или замену лифтов.

3.Обсуждение и решение собрания относительно отдельного входа в кв.

№1,№2.

4.Вынос мусорных контейнеров на улицу.                                                            

5.Об удалении деревьев по заявлениям кв. № 121,122,44.                                   

6.Выбор доверенного лица на получение документов из БТИ и других государственных органов.  

        Общее собрание с отсутствием кворума принимать решения неправомочно. Предложено рассмотреть вопросы повестки дня и выдвинутые предложения занести в бюллетень при проведении собрания по форме заочного голосования.

       Голосовали единогласно.                                                                               

       Для проведения собрания необходимо выбрать секретаря собрания. Предложена кандидатура Иванова Д.А. 

Предложен состав счетной комиссии в количестве 3 человек: Гудова М.В.,

Бурцев Ю., Конжев В.Н.                                                                     

       Голосовали единогласно.

       Ганшина О.П. А что здесь делает Зуйков? Он не собственник.Зачем снимать?
       Кульченко Р.Е. А Ваш сын тоже не собственник, но  присутствует.
       Ганшина О.П. Но он не снимает.
       Хохлов Э. Законом съемка не запрещена ,пусть снимает.                                                                        

       По первому вопросу слушали:                                                                        

      Кульченко Р.Е. 14 февраля 2016г. истекает срок службы лифтов в нашем до ме. В Ставропольском крае единственная организация, аккредитованная для 

проверки таких лифтов «Инженерный Центр» Услуги стоят 105000 руб. В смете                                                          -1-

эта сумма не заложена, поэтому ее необходимо собрать.Руководитель «Центра»

может предоставить рассрочку платежа на срок до 3 месяцев. Рассрочку можно предоставить и жильцам дома.Я написала заявления в жилищную инспекцию и Фонд капитального ремонта с просьбой разрешить воспользоваться средствами

со спец.счета в РСХБ, где у нас открыт счет. Получила ответ,что проверка лифтов не относится к капитальному ремонту.

            Болтенкова Э. Где мы возьмем эти деньги? У нас поднялся тариф.            

            КульченкоР.Е. Мы подняли тариф в 2015г. ввиду того,что обслуживаю-

щие организации подняли тариф за вывоз мусора, за обслуживание лифтов, за

обслуживание расчетного счета. Увеличили тариф на текущий ремонт дома,

ведь на 10000 руб . в месяц никакого ремонта не сделаешь.

            Ганшина О.П. Куда ушли эти деньги?

            Конжев В.Н. Сколько заплатили за ливневки?

            Кульченко Р.Е.Бесплатно.                                      

            Болтенкова Э. Раньше бухгалтер получал 8700руб.,а сейчас 14000.Дру-

гие бухгалтера за 3 подъезда получают 4400 руб.

Также был заключен договор с аварийной службой «Афоня», мы всегда устраняли аварии сами. Перерасход за год 30000 руб. Сантехника никогда не видела. Никто за этим не следит. Ливневки сделали,сколько это стоит? Их

надо переделать.                                                                                                           

            Ганшина О.П. Можно их углубить, чтобы люди не ломали ноги.

            Хохлов Э.С инженерной точки зрения ливневки выполнены  правильно,

переделывать их нке нужно. Если их закапывать,нужно делать дренажные коло-

дцы, а это будет дорого.                                                                                               

            Болтенкова Э. Я задала 4 вопроса: договор с ИП Кузнецова И.А.               

            Кульченко Р.Е. Мы заключили договор с ИП Кузнецовой                            

            Болтенкова Э.Мы потеряли 60000.                                                                 

            Кульченко Р.Е. после того, как после ухода от нас бухгалтера  Кузнецо- вой И.А. в 2014г., было еще 5 бухгалтеров,после каждого из них приходилось

 приглашать  программиста, чтобы он  восстановил бухгалтерию, каждая  из бухгалтеров сбивала программу, и следующая не могла дальше работать.

Каждая из этих бухгалтеров вносила свою порцию ошибок. Я видела таблицы красного цвета. Красный цвет сигнализирует о присутствии ошибок.Поэтому

так много денег пришлось платить программисту.  Мы собрали расширенное

заседание правления, пригласив контролера Гудову М.В. и Кузнецову И.А.  К этому моменту Кузнецова И.А.открыла ИП и оценила свои услуги в 14000руб. при этом нам не надо платить никаких налогов,она их платит сама.Зарплата

 бухгалтера 8700р. плюс налогов 30,2%,получается около 12000 руб. Я отказа-

лась от  строки в тарифе «Сотовая связь и транспортные расходы»,которую

 мне выделило прошлое собрание,чтобы удержать грамотного бухгалтера.

          Ганшина О.П.Бухгалтер делает ошибки.

          Смагина А.И. Ничего подобного. Когда Вам задавали вопросы, Вы отправляли к бухгалтеру. Кузнецова И.А.- хороший бухгалтер.

          Кульченко Р.Е. Ольга Павловна, когда от Вас ушла Кузнецова И.А.,Вы были очень огорчены.                        -2-

          Шевченко Л.Г. Пусть бухгалтер принимает  людей в правлении.

          Кульченко Р.Е. Решим в рабочем порядке.                                                                                                                   

          Шелкоплясова Т.А. Бухгалтер Елена Михайловна,когда пришла к нам на

 работу после ухода Кузнецовой И.А. спросила: «Будем работать честно?»

          Конжев В.Н. Бухгалтера оставляем.                                                                

          Мацукатов Н.А. Почему жители первых этажей должны платить за лифты,если ими не пользуются?

           Кульченко Р.Е. Согласно ЖК РФ за лифты платят и первые этажи.В этом

году и услуги «Инженерного Центра» подорожали, в прошлом году мы им платили 13000 руб, а в этом году они за освидетельствование лифтов выставили

сумму 15000 руб.Непредвиденные расходы увеличились.Например,когда мы закончили ремонт межпанельных швов, подала заявление Ганшина О.П., у нее

дождь проникал через межпанельный шов, и с потолка капала вода. Ремонт 

обошелся около 10000 руб. Из 118 квартиры позвонили и предложили прийти.

В этот день шел дождь  и дождь стекал по стене комнаты. Конечно, в этом случае никаких разговоров об отсутствии денег не может быть и речи. Выпол-

нили ремонт на следующий день. На такие непредвиденные ситуации уходит

немало денег, поэтому денег нехватает. Предлагаю собрать деньги на проверку

лифтов.  

      Болтенкова Э. Получается по 525 руб. с квартиры.                                                                                                                 

      Проголосовали единогласно.                                                                             

      Болтенкова Э.   Я задала 4 вопроса  и не  получила ответ ни на один из них.

      Кульченко Р.Е.  А вы  мне  даете возможность  ответить?  Все  кричат,   и никто не хочет слушать.   На общих собраниях   в 2015г.  мы    договорились проводить собрания цивилизованно.Помните? Вы ведь присутствовали на этих собраниях.   Мы спокойно  выслушивали  друг  друга, спорили,  приходили к какому-то  решению и было  спокойно,  даже те,  кто  раньше  не  приходил на собрания из-за  неорганизованности,сказали,что на такие собрания теперь будут приходить.                                                                                                                    

        Мишурина Л.Н.: Вы что тут устроили публичную казнь Еновны вместо того, чтобы  решать  вопросы?                                                                                              

        Кульченко Р.Е. Итак, возвращаемся к повестке.                                                   

        Болтенкова Р.Е. Я заявила в письменном виде Кульченко Р.Е. требования

неделю назад, но до сих пор не получила ответа.                                                     

        Кульченко Р.Е.Ответ готов, могу сейчас обнародовать В требованиях в том числе стоит вопрос, почему у нас долги перед ресурсниками. Вот такой ответ я

дала. «Уважаемые заявители(кв.№8,18,36,41,42,44,55,58,67).Во-первых, пользу-

ясь случаем,  напоминаем Вам, что  за  Вами  числится  задолженность  по коммунальным платежам и  капремонту на общую сумму 199627 рублей., в т.ч.

кв. №18,41,44,55,58.  Имеем задолженность   только перед «Теплосетью», в том числе благодаря Вашим долгам».                                                                                    

          По заданным вопросам. У нас  работал  сантехник  Баранский  из рук вон плохо. Правлением решили ему предложить уволиться.Нам предложили ООО

«Афоня», который выполнял в том числе и аварийные работы и работал кругло-
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 суточно. За свои услуги  они  получали  8000 рублей - это зарплата  сантехника

 плюс налоги.   Получилось 8000руб.   Впоследствии «Афоня»   перешел   в «Александрит», работая той же бригадой.Поэтому нам пришлось расторгнуть

с  ними договор и оформить на работу сантехника Касьянова А. Он также рабо-

тает в «Александрите», и если в момент вызова бывает занят,то приходят другие

 мастера. Вы заметили, что сантехник приходит по вызову тут же. За 4 месяца

работы «Афоня» получил 32000 руб. В запасе у нас на сегодняшний день име-

ется 29000 руб. Все деньги израсходованы по смете.

         Болтенкова Э. Значит, можно дособирать 76000 руб.

         Гудова М.В. Нельзя эти деньги тратить,это должно быть НЗ.Мы должны это предусмотреть.

         Шелкоплясова Т.А. Поддерживаю. Нельзя все до копейки тратить. Что-то

должно быть на непредвиденный случай. 

         Болтенкова Э.   У меня  на кухне  не  работают  краны:  идет  то  горячая вода,то холодная. Сантехника я не вижу.                                                                   

         Кульченко Р.Е. А вы вызывали сантехника? Откуда он знает,что у вас есть проблемы.Чтобы сантехник вам помог, нужно его хотя бы вызвать. 

        Гудова М.В.   Давайте   придерживаться   регламента   вместо  нападок на председателя.   Когда  ее  выбирали, обещали помогать,  на  деле  никто  ей   не помогает,  а только нападают.   

        ШелкоплясоваТ.А Кто бы на месте председателя ни был, вам никто не нравится, и вы на всех нападаете,попробуйте сами на этом месте поработать.

         Мацукатов Н.А. Давайте дальше.

         По второму вопросу слушали:                                                                          

         Кульченко Р.Е.   По протоколу  по    выбору  спецсчета  на   капитальный ремонт у нас запланирован  ремонт или замена лифтов в 2018г. После проверки

и устранения дефектов, если такие выявятся, нам продлят срок службы лифтов на 3 года, это как раз приходится на 2018 год. Я предлагаю принять решение об использовании средств ТСЖ на спецсчете на ремонт или замену лифтов.

          Крайтор Н.Д. Но ремонт будет через 3 года.

          Кульченко Р.Е. А если встанет лифт раньше? Мы должны об этом побеспокоиться раньше.                                                                                                

         Конжев В.Н. Наши лифты могут прослужить еще ни один десяток лет.

         Кульченко Р.Е. Нам необходимо иметь такое решение на всякий случай.

         Крайтор Н.Д. А где вы будете хранить деньги,если их дадут?

         Кульченко Р.Е.  Мы их нигде  не будем хранить,  потому  что  нам  их  не дадут в руки. На данный ремонт  мы  должны  предоставить  смету,  договор на ремонт,  акт выполненных работ,  и только тогда  будут перечислены деньги  на

счет обслуживающей организации. Решение можно принять заранее, чтобы не собираться специально. Предлагаю вынести решение об использовании средств ТСЖ на спецсчете на ремонт или замену лифтов.

        Проголосовали единогласно.                                                                         

        По третьему вопросу слушали:                                                                         

        Кульченко Р.Е.  Давайте  сначала  поговорим  по кв.№2,  там  все проще, и
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 времени займет меньше. Собственник квартиры,как и обещал, выполнил 

замену всех 10 окон и дверей на сушках, причем в кратчайший срок - в течение 

 одного дня.  Сегодня  начинает ремонт  подъезда № 1.  Я  склонна  к тому, что м

можно дать согласие на перевод  и отдельный вход.

         Князь Т. П. Я голосую против согласия на перевод жилого помещения в нежилое  и  отдельного входа.  Многие против перевода наших квартир в нежилые помещения.                                                                                    

         Гудова М.В. Я против такого перевода. Мы хотим жить спокойно в на-

шем доме.                                           

         Сулименко О.Н. А почему получает привилегии только 1 подъезд нашего дома, а нужно решение всех жильцов?                                                                     

        Торопцева Н.В. За счет первого подъезда весь дом экономит деньги,ко-

торые пойдут на ремонт других подъездов и другие нужды.                                   

           Голосовали: за 27 чел. Против 4 чел. Воздержались 0 чел.

           Кульченко Р.Е. По кв.№1.При предварительном разговоре с собственником кв. № 1 (при перепродаже он по счету третий собственник) он

сначала предлагал платить аренду за использование общего имущества (земли)

500 руб., сам  при  этом  получая  за  аренду  своего  нежилого  помещения  от

«Формулы связи» 40000 руб. в месяц,  позже все- таки согласился на 1000 руб.

Если подать в суд на снос лестницы с территории общего имущества ТСЖ, он

будет находить выходы, может быть и предложит большую сумму за аренду, но услуги юриста при этом стоят 30000 руб., и занимает слишком много времени.

            Если выиграем суд, неизвестно, когда вернутся судебные издержки.

Он заключил договора с  ресурсоснабжающими  организациями   и   оплачивает

содержание им.  Остальные расходы:  разницу  между  показаниями  приборов,

общедомовые расходы, капремонт оплачивает в ТСЖ.

        Крайтор Н.Д. Давайте вместе сходим в прокуратуру и порешаем там воп-

рос по кв.№1.  
        Кульченко Р.Е. Хорошо, о времени договоримся.

        Смагина А.И. Может быть согласиться на 1000 руб.,  чем так долго ждать,

и можем ничего не получить.

       Ганшина О.П. У меня предложение. Кв. №1  заняла колясочную,  которая   является   общим имуществом, предлагаю предъявить ему платить аренду за эту 

колясочную или пусть за нее заплатит,  в  противном случае можно подать на 

него в суд на возврат  общего имущества ТСЖ.                                                                                      

         Кульченко Р.Е. Я займусь этим вопросом, выясню стоимость   колясочной

и буду вести с ним переговоры.        

         По четвертому вопросу слушали:

         Кульченко Р.Е. Молодежь нашего дома желает видеть наш дом чистым,чтобы не валялся мусор около подъездов,  поэтому предложила вынести

мусорные  контейнеры  на улицу. В администрации  выделят  место,если  будет решение собрания об этом.  На заседании  правления  по  этому поводу практи-

чески  все  высказались  против  такого  решения  ввиду того, что в доме  много пенсионеров,  не каждый  захочет выходить на улицу  из-за мусора,   к тому  же
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 нашими контейнерами будут пользоваться жители соседних домов, и мусор  во

 время  ветра  будет  разноситься  по  всему двору.  Предлагаю проголосовать за

вынос контейнеров на улицу.                                                                   

        Голосовали: за 0 чел. Против-единогласно.                                                                

        По пятому вопросу слушали:                                                            

        Кульченко Р.Е.   По заявлениям  кв.№ 121,122   по  удалению   5  деревьев 

Зеленая комиссия ответила, что нарушены Правила СНиП, по которым от стены

дома ближайшее дерево должно расти на расстоянии не менее 5 метров, а у нас всего 1 метр.  Для согласия  Зеленой комиссии  необходимо  решение    общего собрания.                                                                                                                                                                                                                              

       Болтенкова Э. Напротив  моей  квартиры тоже очень близко растут деревья

и закрывают солнечный свет, необходимо произвести частичную обрезку 3-х

деревьев.

      Кульченко Р.Е. Напишите об этом заявление.Решим заодно.

      Конжев В.Н . Дерево  стоит  миллион рублей. Пусть  заплатят 100000 руб.

      Кульченко Р.Е.   Откуда у людей  такие деньги?  Предлагаю проголосовать

за удаление 5 деревьев.                                                                                   

      Голосовали: за 26 чел. Против 5 чел. 

       По шестому вопросу слушали:

       Кульченко Р.Е. При оформлении документов на должников столкнулась с

таким фактом,  что  при  запросе копии  документа о принадлежности квартиры

№ 129 мне выдали за 200 руб. справку о том, что данные  отсутствуют. Предло-

жили обратиться в БТИ,там отказали из-за отсутствия доверенности на получе-

ние  подобных  сведений.  Я принесла  Устав ТСЖ и ЖК РФ,   где перечислены

действия председателя без доверенности. Работник БТИ Шевченко Т.А. ответи-

ла,  что у них  другие  правила,  и она  такие  сведения  не выдаст.  Необходимо решение общего собрания собственников.

         Ганшина О.П. Мне в БТИ выдают такие документы без проблем.

         Кульченко Р.Е. Предлагаю Вам взять в БТИ такой документ.

         Ганшина О.П. Кв. № 129 приватизирована.

         Крайтор Н.Д.   В МФЦ такие сведения выдают без всяких проблем.  

         Кульченко Р.Е. Мне и выдали без проблем о том, что сведения отсут- ствуют. Предложили обратиться в БТИ. 

         Смагина А.И. Давайте  Кульченко Р.Е.  дадим  такое  согласие.

         Голосовали единогласно.  

         Повестка дня исчерпана. Собрание считается закрытым.

            Председатель собрания                                           Кульченко Р.Е.

                 Секретарь собрания                                            Иванов Д.А.
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