ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Ставрополь                                                                                                                                          « 01 » января 2011 года
    ТСЖ «Аргус», именуемое в дальнейшем ТСЖ, в лице председателя правления  Атрашкевич Елены Петровны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собственник жилого/нежилого  помещения №_____ расположенного в многоквартирном жилом доме по адресу г. Ставрополь, ул. Пирогова, д. 46, к. 2, стр. А (далее многоквартирный жилой дом)____________________________________________________________________________, совместно именуемые далее «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирный домом ( Далее Договор» о нижеследующем:

Термины и понятия, используемые в настоящем договоре.

          Собственник – лицо (организация, учреждение), которому принадлежит на праве собственности изолированное жилое или нежилое помещение, расположенное по адресу г. Ставрополь, ул. Пирогова, д. 46, к. 2, стр. А, а также на праве  общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания жилого или нежилого помещения, а также общего имущества в  многоквартирном доме. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади  указанного помещения.

Члены семьи Собственника жилого помещения - проживающие совместно с Собственником его супруг, дети , родители, другие лица, которые согласно Жилищного кодекса РФ могут быть признаны членами семьи собственника. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность. Дееспособные члены семьи собственника жилого помещения несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением.

ТСЖ - юридическое лицо, которое по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также по поручению Собственников помещений в многоквартирном доме совершает юридические и иные действия от имени и за счет Собственников, в том числе заключает гражданско-правовые договоры, осуществляет действия по управлению многоквартирным домом.

Исполнители - юридические лица и индивидуальные предприниматели, которые на основании договоров, заключаемых с Управляющей организацией, оказывают услуги, в том числе связанные с содержанием общего имущества в многоквартирном доме, выполняют работы, в том числе по текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставляют коммунальные услуги.
Общее имущество собственников помещения в многоквартирном доме - принадлежащее Собственникам  помещений на праве общей долевой собственности помещений в данном доме, не являющиеся частями квартир, и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование ( технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и не несущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений  и обслуживающее более одного помещения; земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на земельном участке.

Состав общего имущества ( в количественном и качественном выражении) в многоквартирном доме и площадь придомовой территории и элементов озеленения и благоустройства, в отношении которого будет осуществляться содержание и ремонт, определяются  в соответствии  с  показателями технического паспорта объекта . Имущество обслуживающее более одного  многоквартирного дома, не является общим имуществом ( транзитные сети электро-, тепло-,газо-, водоснабжения и др.).

               Текущий ремонт - ремонт общего имущества в многоквартирном доме, обших коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями действующего законодательства.


Капитальный ремонт - работы по восстановлению или замене отдельных частей зданий (сооружений) или целых конструкций, деталей и инженерно-технического оборудования в связи с их физическим износом и разрушением на более долговечные и экономичные, улучшающие их эксплуатационные показатели.


Коммунальные услуги - услуги по предоставлению холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления.
            Плата зa содержание и ремонт жилого помещения - платеж, взимаемый с Собственника за исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества.

           Платежный документ-  документ, ежемесячно направляемый ТСЖ Собственнику для оплаты работ и услуг, оказанных по настоящему Договору.

1.Общие положения.

1.1.Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещения в многоквартирном доме.  и хранящегося в ТСЖ «Аргус»

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, нормами действующего законодательства, нормами и правовыми актами города Ставрополя.

2. Предмет Договора.

2.1. Предметом настоящего Договора является управление многоквартирным домом для обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном жилом доме, а также обеспечение коммунальными услугами собственников помещений и иных граждан,  проживающих в Многоквартирном доме на законных основаниях.

2.2. ТСЖ по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в пунктом 3.1.2., обязуется выполнять работы по оказанию следующих услуг по надлежащему управлению Многоквартирным домом.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс услуг и работ, по содержанию в исправном состоянии элементов и внутридомовых систем, заданных параметров, и режимов работы конструкций многоквартирного дома, его оборудования и технических устройств, в том числе обслуживание внутридомовых сетей центрального отопления, внутридомовых электрических сетей, внутридомовых сетей водоснабжения и водоотведения, обслуживание систем вентиляции, кондиционирования. Под внутренними системами понимаются системы, предназначенные для обслуживания более одного помещения. Собственник возмещает ТСЖ затраты по содержанию в надлежащем санитарном состоянии прилегающей к дому территории  (земельный участок, на котором расположен многоквартирный жилой дом) и элементов озеленения и благоустройства.

Перечень услуг, работ по техническому содержанию общего имущества в многоквартирном доме; перечень услуг, возмещаемых в части затрат по содержанию в надлежащем санитарном состоянии прилегающей к дому территории и элементов озеленения и благоустройства, перечислены в Приложении №1.

Работы и услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома, кроме работ по текущему и капитальному ремонту, осуществляются в сроки, предусмотренные настоящим Договором, действующими нормативными правовыми актами, с учетом технического состояния дома, которое отражается в Акте технического состояния многоквартирного дома, передаваемого в управление.

Срочный мелкий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, выполняемых с целью срочного восстановления работоспособности  оборудования, инженерных коммуникаций, а также с целью поддержания в надлежащем техническом и санитарном состоянии общих помещений многоквартирного дома и земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, элементов озеленения и благоустройства.

При установлении Собственником перечня работ по текущему ремонту, превышающих срочный мелкий ремонт общего имущества, данные работы указываются отдельным перечнем и производится дополнительный расчет к плате за содержание и ремонт общего имущества.

Работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома выполняются в сроки, предусмотренные настоящим Договором, и действующими нормативными правовыми актами. А также по мере необходимости на основании заявки старшего по дому, уполномоченного собственниками помещений в многоквартирном доме, с учетом технического состояния дома, которое отражается в Акте технического состояния многоквартирного дома, передаваемого на обслуживание.

Управление многоквартирным домом ТСЖ - совокупность фактических и юридических действий:

-заключение договоров с третьими лицами (Исполнителями) на оказание услуг, выполнение работ, приобретение оборудования, инвентаря, материалов, необходимых для поддержания общего имущества многоквартирного дома в надлежащем состоянии;

-организация процесса выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- контроль за надлежащим предоставлением коммунальных услуг;

-ведение технической, бухгалтерской, статистической и прочей документации, связанной с выполнением работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- составление сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчета об исполнении  настоящего Договора;

- учет и хранение договоров управления многоквартирным домом, других гражданско-правовых договоров;

-представление  интересов Собственника в органах государственной власти, органах местного самоуправления, судебных органах, учреждениях, организациях, по всем  вопросам управления, содержания , текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, предоставления коммунальных услуг;
- осуществление контроля за целевым использованием  жилых и нежилых помещений и применение мер, предусмотренных действующим законодательством, в случае использования помещений не по назначению;

-организационное содействие при проведении общих собраний собственников многоквартирного дома; при проведении  общего собрания членов ТСЖ.
- совершение других действий, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, сохранности многоквартирного  жилого дома.

Собственник поручает ТСЖ от своего имени и за его счет заключить агентские договоры  на предоставление коммунальных услуг, необходимых для содержание общего имущества многоквартирного дома. Настоящий договор  между Собственниками жилых помещений и ТСЖ носит посреднический характер деятельности ТСЖ по закупке коммунальных услуг. Собственники жилых помещений поручают ТСЖ от имени и за счет собственников жилых помещений заключать договоры  с производителями ( поставщиками, исполнителями) коммунальных услуг. Коммунальные услуги потребляются Собственником также для обслуживания и поддержания в надлежащем техническом и санитарном состоянии общего имущества в многоквартирном доме.

2.3. Работы и услуги, составляющие предмет настоящего Договора, выполняются и оказываются ТСЖ с привлечением третьих лиц – Исполнителей, без согласования с Собственником.

2.4. Факт оказания услуг и выполнения работ удостоверяется Актом оказания услуг или Актом выполненных работ, которые составляются в письменной форме, в двух экземплярах по одному для каждой из сторон и подписываются Управляющей организацией и Старшим по дому. Акты оказания услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома составляются и подписываются ежемесячно, Акты выполненных работ по мере выполнения отдельных видов работ.

2.5. В состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в техническом паспорте объекта.

2.6.  Нежилые помещения

2.6.1.Собственник нежилого помещения несет расходы по содержанию и ремонту общего имущества соразмерно своей доле в праве собственности на общее имущество путем внесения платы за содержание и ремонт общего имущества, производит оплату коммунальных услуг.

3. Права и обязанности Сторон.

3.1. ТСЖ обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством,  с наибольшей выгодой в интересах собственника, в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических прав и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с Приложениями № 1 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством ТСЖ  обязано устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Обеспечить контроль за соблюдением нанимателями, собственниками и арендаторами настоящих правил пользования системами водопровода и канализации. 
3.1.4. Обеспечивать коммунальными услугами Собственника помещения, а также членов семьи Собственника, нанимателя и членов их семей, арендаторов, иных законных пользователей помещений Собственника в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными действующим законодательством, установленного качества  и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья, потребителей и не причиняющие вреда их имуществу,  том числе: холодное водоснабжение; горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

3.1.5. Для исполнения принятых на себя обязательств ТСЖ на свое усмотрение как самостоятельно, так и с привлечением  третьей стороны по поручению Собственника от своего имени или имени третьей стороны и за счет Собственника заключает договоры на предоставление коммунальных услуг с рессурсосодержащими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий Договоров качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет. Настоящий договор  между Собственниками жилых помещений и ТСЖ носит посреднический характер деятельности ТСЖ по закупке коммунальных услуг.

3.1.6. Предоставлять иные услуги ( радиовещание, телевидение, видеонаблюдение, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда и т. п.) дополнительно оплачиваемые Собственником, принятые и предусмотренные решением общего собрания помещений многоквартирном доме.

3.1.7. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.8. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций : залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и др. подлежащих экстренному устранению, -в течение суток  с момента поступления заявки по телефону .

3.1.9. Вести и хранить  документацию (базы данных), полученную от  застройщика,  вносить в техническую документацию изменения, отражающие  состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. При необходимости восстановление или заказ новой документации оплачиваются за счет граждан. 

3.1.10. Рассматривать предложения, заявления, жалобы Собственника, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки. Не позднее двадцати рабочих дней с момента получения письменного заявления информировать  Собственника  о принятом  решении по заявленному вопросу.

3.1.11.  Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения – немедленно.

3.1.12. Информировать Собственника, путем предоставления информации в местах ее размещения в многоквартирном доме, утвержденных  на общем собрании, об изменении размера платы, пропорционально его доле в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению, за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества, коммунальные и другие услуги не позднее чем за десять рабочих дней до дня вступления в действия новых тарифов на коммунальные и другие услуги, и размер оплаты, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.
Отчет о проделанной работе  составляется ТСЖ 1 раз в год, в течении первого квартала года, следующего за  отчетным годом. Отчет составляется в письменном виде и предоставляется Собственнику по его требованию. В отчете указываются: соответствие фактических перечня количества и качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре.

3.1.13.Обеспечить доставку собственникам в почтовые ящики платежные документы  не позднее _________ числа месяца следующего за оплачиваемым . 

3.1.14. Принимать от собственника плату за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за управление многоквартирным домом, коммунальные услуги и /или через специализированную организацию, либо через банковские учреждения.
3.1.15. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их размещения на досках объявлений в подъездах многоквартирного дома.

3.1.16. Принимать индивидуальные (квартирные) приборы учета коммунальных услуг в эксплуатацию составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.17.  Информировать Собственников на общем собрании о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.18. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению ( ям) Собственника.( без оценки стоимости ущерба)

3.1.19. Предоставлять собственнику или уполномоченному им лицам по их письменному запросу информацию и сведения , касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества, не позднее 10 дней с момента поступления такого обращения в адрес ТСЖ. 

3.1.20. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае решения общего собрания собственников о передаче  в возмездное пользование общего имущества,  либо его части, заключать соответствующие договоры. Средства,  поступившие на счет ТСЖ от использования  общего имущества собственников, после уплаты всех сборов  регулируемых действующим законодательством, должны быть направлены на оплату услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, выполняемых  по настоящему Договору.
3.2. ТСЖ  вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору ( за исключением обязанностей, вытекающих из пп.4.14 ).

3.2.2. В случае не соответствия данных, имеющихся у ТСЖ информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за ремонт и содержание, коммунальные услуги по фактическому количеству в соответствии с положениями п.4.4. настоящего Договора.

3.2.3. Самостоятельно взыскивать с должников сумму неплатежей, пени, ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.4. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников  многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы  расходов на предстоящий год и направляет  их на рассмотрение и утверждение на общее собрание членов ТСЖ не позднее 3 месяцев  текущего года.

3.2.5. Отказать собственнику в устном запросе информации и сведений, касающихся управления многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества.

3.2.6. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям, без согласования с собственником.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению  общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с законом. Своевременно  предоставлять ТСЖ документы, подтверждающие права и льготы  на жилое помещение и  сведения о лицах, пользующихся его помещением).

3.3.2. При неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщить ТСЖ свои контактные телефоны и адрес почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц , которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

- не производить перенос инженерных сетей;

-не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

- не производить замену приборов отопления отличную от проектной документации;

- не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с ТСЖ;

-не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению ( использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

-не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений  или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре. Не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и ( или) отходами эвакуационные пути и помещения общего  пользования;

- не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

- не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые отходы и другие жидкие бытовые отходы. Бытовой мусор должен быть упакован в целлофановую тару ,размер которой не должен превышать 20х20х40 см.;

- не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

-информировать ТСЖ о проведении работ по ремонту, переустройству, переоборудованию, перепланировке помещений.

3.3.4. Самостоятельно и за свой счет производить проверку, освидетельствование газового оборудования находящегося в квартире собственника согласно требованиям действующего законодательства. Самостоятельно и за свой счет производить установку, замену, освидетельствование внутриквартирных приборов учета. Предоставлять в ТСЖ  технический паспорт, акты поверки и состояния внутриквартирных приборов учета в течении 2-х дней после установки, поверки. При окончании срока эксплуатации внутриквартирных приборов учета или отсутствия таковых и принятии мер со стороны нанимателей, собственников и арендаторов действий указанных  выше, расчет за потребленные коммунальные услуги производятся в соответствии с действующим законодательством.

3.3.5. При проведении собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения осуществлять вывоз мусора и строительных отходов самостоятельно.
3.3.6. Предоставлять ТСЖ  в течение трех  рабочих дней сведения:
- об изменении количества граждан, проживающих в жилом (ых) помещении ( ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты;

-Акты поверки и состояния приборов учета после установки или поверки.

3.3.7. Обеспечивать доступ представителей ТСЖ в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния один раз в год внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении и относящегося к общему имуществу, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с ТСЖ  время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.8. Сообщить в ТСЖ о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.9. По результатам выполненных работ, услуг, принимать их.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением ТСЖ его обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, поверках) общего имущества в многоквартирном доме. Присутствовать при выполнении работ и оказания услуг ТСЖ, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Требовать от ТСЖ ежегодно предоставления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с п.3.1.21. настоящего Договора.

3.4.3. Поручать вносить платежи  по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду.

3.4.4. Обращаться в ТСЖ в письменной форме , после выявления соответствующего нарушения условий Договора по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества и требовать  от ТСЖ в течении 10 дней  предоставления ответа на заявление.
4. Цена Договора и порядок расчета.

4.1. Цена Договора и размер платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемой Собственником помещению.

4.2. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

- стоимостью работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, приведенных в Приложении № 2 к настоящему Договору;

- стоимостью коммунальных ресурсов, рассчитываемых  в соответствии с действующим законодательством.

4.3. Размер  платы за коммунальные услуги. потребляемые в помещениях , оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании, многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, а при отсутствии  квартирных и (или) общедомовых приборов учета -исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных субъектом РФ в порядке, установленном Правительством РФ.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным субъектом РФ в порядке, установленном законом.

4.5. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и за коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа  месяца , следующего за истекшим месяцем.
4.6. В случае нарушения срока предоставления актов указанных в п.3.3.6. настоящего договора, окончания срока проверки или не принятие приборов учета, размер платы за коммунальную услугу рассчитывается- исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных субъектом РФ в порядке, установленном Правительством РФ или с учетом решения собственников многоквартирного дома принятого на общем собрании многоквартирного жилого дома.

4.7. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги вносятся в установленные Договором сроки на основании платежных документов, выставляемых самостоятельно ТСЖ.. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, и коммунальные платежи может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

4.8. В выставляемом ТСЖ и платежным документе указываются сведения в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.9. Собственники вносят плату за  управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома ТСЖ в соответствии с реквизитами, указанными в едином платежном ( информационном) документе.

4.10. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.

4.11. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба  их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.12. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и ( или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяются в порядке, установленном Правилами  предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.

4.13. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги ТСЖ применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта субъекта РФ.

4.14. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирном  доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника и ( или) за счет средств, выделяемых на эти цели из бюджетов различных уровней.

4.15.1. Решение   по пункту 4.14  принимаются с учетом предложений ТСЖ, организации, предписаний уполномоченных органов государственной власти.

4.15.2. Решением  по пункту 4.14  определяет: необходимость капитального ремонта, срок начала капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок финансирования ремонта, сроки возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.16. Очередность погашения  требований по денежным  обязательствам  Собственника перед ТСЖ  определяется  в соответствии с действующим законодательством.

4.17. Услуги ТСЖ, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

4.18. Размер платы, указанной  в пункте 4.1. настоящего Договора может быть изменен с учетом инфляции на основании нормативно-правовых актов органов  государственной власти и местного самоуправления о повышении тарифов на энергоресурсы,  а также на основании решения общего собрания собственников  дома.

ТСЖ обязана информировать Собственника об изменении размера платы не позднее чем за десять дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата. Информирование собственников осуществляется путем размещения информации на досках объявления. 

5. Ответственность Сторон.

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги. Собственник обязан уплатить ТСЖ пени в размере и в порядке, установленном  ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.3. При выявлении ТСЖ проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги ТСЖ вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

5.4. ТСЖ несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. Осуществление контроля за выполнением ТСЖ
ее обязательств по Договору управления

6.1. Контроль над деятельностью ТСЖ в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения , а также в случаях, предусмотренных пп. 4.14 настоящего Договора, - уполномоченными организациями города Ставрополя.

6.1.1. Контроль осуществляется путем:

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации.

6.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей ТСЖ (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

6.4. Акт составленный в двух экземплярах должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия, подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления ТСЖ в течение 7 дней произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем ТСЖ должна быть предупреждена не  позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

б) по инициативе ТСЖ, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за месяц до прекращения настоящего Договора, в случае если Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые ТСЖ  не отвечает.

7.1.2. По соглашению Сторон.

7.1.3. В судебном порядке.

7.1.4. В случае смерти Собственника – со дня  смерти.

7.1.5. В случае ликвидации ТСЖ.

7.1.6.В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договора считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.3. Настоящей Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных абз. 1 подп. «а» п. 7.1.1. настоящего Договора.

7.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе ТСЖ по основаниям, указанным в настоящем Договоре, ТСЖ одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для принятия ими соответствующих решений.

7.5. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных  ТСЖ затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются путем переговоров. В случае, если Стороны не смогут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8.2. Собственник дает свое согласие на обработку и передачу предоставленных персональных данных для оформления и занесения его данных в информационную базу данных при исполнении Управляющей организации взятых на себя обязательств.
9. Форс-Мажор

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что ненадлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения  товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора

10.1. Договор действует независимо от даты его подписания  с___________________до_______________ ( в течении 3 лет ).

10.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на  тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором. 

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

Подписи сторон:

ТСЖ  «Аргус»                                                                 Собственник:

Ставрополь, ул. Пирогова, д. 46, к. 2, стр. А
ОГРН   1022601986890                                                   Свидетельство о регистрации права

ИНН /КПП 2635048016/263501001                               ________________________________________________

р/с                                                                                      Паспорт_______________________________________________

к/с__________________________________         

В Ставропольпромстройбанке ОАО                              _______________________________________________________

                                                                                           Место жительства_______________________________________

                                                                                           _______________________________________________________

                                                                                           Тел.____________________________

Председатель правления
 ТСЖ « Аргус»

_______________________Е.П.Атрашкевич                _____________________/_________________________________

