Договор управления многоквартирным домом
г.Ставрополь



   



                                    "___" ______________20____ г.

         Товарищество собственников жилья    «Алые Паруса»,   ОГРН  1092635003933,   ИНН 2635123344   именуемое   в   дальнейшем   "ТСЖ",   в   лице  председателя правления Макаровой Елены Васильевны,   действующего  на  основании  Устава,  с  одной  стороны  и _____________

___________________________________________________________________,  паспорт гражданина Российской Федерации серия  №  _______________ выдан ____________________________________________________________________________________ ______________________________________________________________________________________  «____» ____________, собственник помещения: квартиры №_____, части   квартиры,   в многоквартирном доме по адресу: г.Ставрополь, ул.Пирогова, 78, именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании свидетельства о регистрации права  собственности № ________ от «_____»___________________20_____ года, выданном 
__________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование  регистрирующего  органа)
с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом.
1. Общие положения
1.1. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
2.  Предмет Договора
2.1. Собственник   поручает,   а   ТСЖ   обязуется оказывать услуги  по надлежащему управлению  многоквартирным домом по адресу: г.Ставрополь, ул.Пирогова, 78,  согласно техническому паспорту на жилой дом, в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступивших в адрес ТСЖ от Собственника.

              2.2. ТСЖ во исполнение настоящего договора обязуется оказывать собственными силами услуги по управлению многоквартирным домом:
                - по поручению Собственника от своего имени и за его счет заключать договоры по оказанию коммунальных услуг, по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, производить расчеты с третьими лицами, необходимые юридические и иные действия  по заключенным договорам.

               2.3. Собственник  обязуется оплачивать услуги ТСЖ и третьих лиц, с которыми ТСЖ заключило договоры от своего имени, за счет Собственника и в его интересах по исполнение настоящего Договора,  в порядке, установленном настоящим Договором. 
3. Права и обязанности Сторон
3.1. ТСЖ обязуется:
3.1.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации, в том числе совершать от своего имени и в интересах Собственника юридические и иные действия, направленные на управление многоквартиными домом.
3.1.2. Заключать от своего имени, за счет и в интересах Собственника договоры по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, по оказанию коммунальных услуг с третьими лицами в соответствии с действующим законодательством РФ, производить расчеты, осуществлять необходимые юридические и иные действия по заключенным договорам.
3.1.3. Вести  и хранить техническую  документацию  (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. 

3.1.4. Рассматривать   все   претензии  Собственника,  связанные  с исполнением заключенных ТСЖ Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации. 
3.1.5. Принять все необходимые меры по организации    работы    по  ликвидации   аварий  в  многоквартирном доме.
3.1.6. По  просьбе Собственника, членов его семьи выдавать справки о составе семьи.  

3.1.7. Приступить  к  выполнению  своих  обязательств по Договору с момента вступления его в силу.
3.1.8. Ежегодно по истечению первого квартала текущего года представлять собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления многоквартирным домом за предыдущий год в соответствии с п.3.4.3 настоящего Договора.

3.2. ТСЖ вправе:
3.2.1. Самостоятельно  определять порядок оказания услуг по управлению многоквартирным домом, а также самостоятельно привлекать  третьих лиц, для выполнения  работ  по  содержанию  и  текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, для оказания коммунальных услуг.
3.2.2. Осуществлять за свой счет от имени и в интересах Собственника юридические и иные действия по оказнию коммунальных услуг, по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 
3.2.3. Оказывать услуги, заключать договоры с третьими дицами для выполнения работ  по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, по предоставлению коммунальных услуг  в пределах денежных средств, вносимых Собственником на лицевой счет многоквартирного дома для оплаты услуг ТСЖ и оплаты договоров с третьими лицами, заключнггыми ТСЖ от имени и в интересах  Собственника.  
3.2.4. Приостановить, прекратить  предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг в соответствии с действующим законодательством. 

3.2.5. Организовывать и  проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника. 

3.2.6. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им помещение работников или представителей ТСЖ и третьих лиц (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния расположенного внутри помещения оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.7. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника и (или) членов его семьи, в случае невыполнения Собственником обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей ТСЖ (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в п.3.3.6. настоящего Договора.

3.2.8. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных настоящим Договором.
3.2.9. Взыскивать   с     Собственника   в   установленном    порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.
3.2.10. Осуществлять иные права,  предусмотренные  действующим законодательством, отнесенные к полномочиям ТСЖ.

3.3. Собственник обязуется:
3.3.1. Своевременно  в  установленном порядке оплачивать предоставленные  по Договору услуги.  


3.3.2. Своевременно в установленном порядке оплачивать  работы и услуги третьих лиц, с которыми ТСЖ по исполнение настоящего Договора были заключены договоры от имени ТСЖ за счет и в интересах Собственника.                                         

               3.3.3. Производить за счет собственных средств текущий ремонт принадлежащего ему помещения и расположенного внутри помещения оборудования в соответсвии с действующим законодательством.

               3.3.4. Выполнять предусмотренные действующим законодательством санитарно-гигиенические, экологические,  архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.
               3.3.5. Своевременно предоставлять ТСЖ сведения о количестве граждан,  проживающих  в помещении(ях)   совместно  с Собственником.


3.3.6. Обеспечить доступ в принадлежащее Собственнику помещение, а также в помещение общего пользования представителям ТСЖ, а также организаций,  предоставляющих коммунальное  обслуживание  многоквартирного  дома  для   осмотра приборов учета и контроля, а также для  выполнения  необходимого  ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.
3.3.7.  Не  устанавливать,   не   подключать   и   не   использовать электробытовые   приборы  мощностью,  превышающей  технические возможности внутридомовой  электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без  согласования  с ТСЖ, а также не подключать и  не  использовать  бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки  воды,  не  отвечающие  требованиям безопасности  эксплуатации  и  санитарно-гигиеническим     нормативам без согласования с ТСЖ.
3.3.8. Своевременно сообщать ТСЖ  о  выявленных неисправностях,  препятствующих  оказанию  Собственнику  услуг  в  рамках Договора.
3.3.9. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с ТСЖ.
3.3.10. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.
3.3.11.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику,  дееспособных граждан с условиями Договора.
3.3.12. При  проведении  общестроительных,  монтажных  и  отделочных работ при  перепланировке и  переустройстве  принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и иными нормативными  актами. 

              3.3.13. Предоставить право ТСЖ на использование персональных данных в рамках заключенного договора в соответствии со ст. 6, 9 ФЗ №152-ФЗ «О персональных данных» от 27.07.2006 г. в части обработки информационных данных при начислении, сборе платы за оказание  услуг ТСЖ  и третьих лиц, с которыми ТСЖ заключило договоры от своего имени, за счет и в интересах Собственника во исполнение настоящего Договора.
3.3.14. Исполнять   иные   обязанности, предусмотренные действующим законодательством.  

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомиться   с  условиями  сделок,  совершенных  ТСЖ в  рамках исполнения Договора. 

3.4.2. Осуществлять контроль над выполнением ТСЖ его обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг ТСЖ и третьих лиц, связанных с исполнением  настоящего Договора.

3.4.3. Требовать от ТСЖ ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора. Отчет ТСЖ представляет Собственнику без приложений каких-либо документов. В случае необходимости, Собственник имеет право дополнительно ознакомиться с документами о произведенных ТСЖ расходах и расчетах.
3.4.4. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.
 
4. Цена и порядок расчетов

4.1.  Собственник  производит  оплату в рамках Договора за услуги ТСЖ  по управлению  многоквартирным домом во исполнение настоящего Договора.
               4.2. Собственник производит передачу денежных средств ТСЖ для осуществления последним расчетов во исполнение договоров, заключенных ТСЖ  от своего имени, за счет и в интересах Собственника с третьими лицами по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, оказанию коммунальных услуг.

4.3.  Плата  за  услуги  по  управлению многоквартирным домом, а также размер денежных средств, передаваемых Собственником ТСЖ для расчетов по исполнение договоров, заключенных ТСЖ от своего имени, за счет и в интересах Собственника с третьими лицами по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, по оказанию коммунальных услуг, устанавливается в размерах,   обеспечивающих  содержание общего имущества в  многоквартирном доме и оказания коммунальных услуг в необходимых объемах.
 4.4.  Размер  платы  за  содержание и текущий ремонт общего имущества в  многоквартирном   доме  устанавливается сроком  не менее 1 года и определяется   на   общем  собрании членов ТСЖ   с  учетом  предложенной правлением  ТСЖ сметы. 
Если собственники помещений на своем общем  собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения, ТСЖ  применяет размер такой платы, установленной муниципальными правовыми актами для собственников помещений, которые не приняли решение об установлении размера платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения.

      
4.5. Размер оплаты за коммунальные услуги расчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемых в соответствии с действующим законадательством.
               4.6.  Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется по единой квитанции, непосредственно на расчетный счет ТСЖ.  

             Стоимость работ и услуг по настоящему Договору, а также по договорам, заключенных ТСЖ от своего имени, за счет и в интересах Собственника с третьими лицами по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома может быть изменена в случае изменения нормативно-правовых актов, регулирующих периодичность проведения услуг и работ, предельного размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, удорожания в связи с инфляционными или иными процессами стоимости материалов и работ. 

4.7.  В  случае  изменения  стоимости  услуг по Договору и по договорам, заключенным ТСЖ от своего имени, за счет и в интересах Собственника с третьими лицами по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, по оказанию коммунальных услуг, ТСЖ  производит  перерасчет  стоимости  услуг   со  дня  вступления изменений в силу.
4.8.  Срок внесения платежей:
                - в течение 10 календарных дней со дня предоставления платежных документов.
                4.9. В   случае   возникновения    необходимости    проведения   неустановленных Договором  работ и услуг  собственники помещений многоквартирного дома  на  общем  собрании определяют  необходимый  объем  работ (услуг),  сроки  начала  проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника  рассчитывается  пропорционально  доли  собственности  в общем имуществе многоквартирного  дома.  Оплата  в  установленном  случае производится  Собственником  в  соответствии  с  выставленным ТСЖ  счетом   в  котором  должны  быть  указаны: наименование  дополнительных  работ,  их  стоимость,  расчетный счет,  на который  должны  быть  перечислены  денежные средства. Платеж должен быть внесен  Собственником  не  позднее  10 банковских дней со дня выставления счета. ТСЖ от своего имени, за счет и в интересах Собственника осуществляет заключение договоров с третьими лицами на оказание услуг или выполнение работ, предусмотренных настоящим пунктом, осуществляет расчеты, необходимые юридические и иные действия по заключенным договорам.
4.10. В случае необходимости проведения капитального ремонта общего  имущества  в многоквартирном доме ТСЖ организует проведение общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.  Решение  общего собрания  собственников  помещений  в  многоквартирном  доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений ТСЖ о  сроке  начала  капитального  ремонта, необходимом объеме работ, стоимости  материалов,  порядке  финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и  других  предложений,   связанных с условиями проведения капитального ремонта. Оплата расходов на проведение капитального ремонта производится в соответствии с действующим законодательством.

4.11. Неиспользование Собственником принадлежащего ему на праве собственности помещения не является основанием невнесения платы  за  услуги  по  Договору. 
5.  Ответственность сторон
5.1.  ТСЖ   несет   ответственность   за   ущерб, причиненный   многоквартирному   дому  в  результате  ее   действий   или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба в соответствии с действующим законодательством. 
5.2.  ТСЖ  не  несет ответственности за  все  виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников.
5.3.  При  нарушении  Собственником  обязательств,   предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед ТСЖ и третьими  лицами  за  все последствия,  возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций. 
5.4.  Собственник  несет  ответственность  за  нарушение  требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством. 

5.5. В  случае  истечения  нормативного  срока  эксплуатации общего имущества   многоквартирного  дома    ТСЖ   не   несет ответственности за качество коммунальных услуг  по параметрам,  зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. 
5.6. Во всех остальных  случаях  нарушения  своих  обязательств  по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение  или  ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в  соответствии  с  действующим законодательством. 
6. Особые условия
6.1.  Все  споры,   возникшие  из  Договора   или  в  связи  с  ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если  стороны не могут достичь взаимного соглашения,  споры и разногласия разрешаются в судебном порядке, установленном действующим законодательством. В этом случаи судебные издержки будут взысканы с должника (ответчика).
6.2.  Претензии (жалобы)    на   несоблюдение    условий    Договора предъявляются  Собственником  в письменном виде и  подлежат  обязательной регистрации и рассмотрению  в ТСЖ в срок не более 30 дней. 
7. Форс-мажор
7.1.  При возникновении обстоятельств, которые делают  полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов,  изменение  действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения  обязательств  продлеваются   на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
7.2.  Если  обстоятельства непреодолимой силы  действуют  в  течение более  двух  месяцев,  любая  из  сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения  обязательств  по Договору,  причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
7.3.  Сторона,   оказавшаяся   не   в   состоянии   выполнить   свои обязательства  по  Договору,  обязана  незамедлительно  известить  другую сторону   о   наступлении   или   прекращении   действия   обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
8. Порядок изменения и расторжения Договора

8.1. Изменения и расторжения настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Настоящий Договор может быть расторгнут:

8.1.1. В одностороннем порядке:

А) по инициативе Собственника в случаи:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления ТСЖ о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

8.1.2. По соглашению сторон.

8.1.3. В случаи смерти собственника – со дня смерти.

8.1.5. По обстоятельствам непреодолимой силы.

8.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на неопределенный срок.
8.3. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования все расчетов между ТСЖ и собственником.
8.4. Расторжение Договора не является для собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных ТСЖ затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
8.5. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и  гражданским законодательством.

            8.6. Размер оплаты за содержание и текущий ремонт общего имущества, управление многоквартирным домом устанавливается сроком на 1 год. По истечении этого срока  правление ТСЖ предлагает к утверждению дополнительное соглашение к договору, на основании изменений размеров установленных платежей. Дополнительное соглашение будет утверждаться на собрании членов ТСЖ. 
9. Срок действия Договора.
9.1.  Договор заключен  сроком  на 3 года. Начало действия Договора с  ________________.
9.2. При   отсутствии  заявлений  одной  из  сторон  о  прекращении Договора  управления по окончании срока его действия,  настоящий  Договор считается продленным на тех же условиях.

              9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

11. Реквизиты сторон

Собственник:                         
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